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MUNICIPIO DE iLHAVO

Aviso n.° 8347/2023

Sumdrio: Alteragdo do Plano Diretor Municipal de ilhavo.
Alteragido do Plano Diretor Municipal de ilhavo

Aprovacao

Joao Diogo da Silva Semedo, Vice-Presidente da Camara Municipal de ilhavo, com competéncia
para o ato, delegada por despacho de 2021/10/18, do Exmo. Sr. Presidente da Camara, ao abrigo
do n.° 2 do artigo 36.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, torna publico, nos termos e para os
efeitos do n.° 4 do artigo 191.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT),
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua atual redagao que, sob proposta da
Camara Municipal de ilhavo, a que respeita a deliberagédo tomada em reunido ordinaria publica de
03 de fevereiro de 2023, a Assembleia Municipal de ilhavo, na sua Sess&o Ordinaria de fevereiro,
com reuniao realizada a 17 de fevereiro de 2023, deliberou, por maioria, aprovar a proposta de
Alteragao do Plano Diretor Municipal de ilhavo.

Assim, de acordo com o disposto no artigo 190.° e da alinea f) do n.° 4 do artigo 191.°, ambos
do RJIGT, publica-se, no Diario da Republica, o texto com as disposigdes alteradas do Regulamento
e a sua republicacao, Planta de Ordenamento — Classificacdo e Qualificacdo do Solo, Planta de
Ordenamento — Estrutura Ecoldgica Municipal, Planta de Ordenamento — Faixas de Protegéo e
Salvaguarda, Planta de Ordenamento — Zonas Inundaveis, Planta de Condicionantes — Serviddes
e Outras Restricées Publicas e Planta de Condicionantes — Perigosidade de Incéndio Rural, bem
como a deliberagéo da Assembleia Municipal que aprovou a proposta de Alteragao do Plano Diretor
Municipal de ilhavo.

Mais torna publico que, em cumprimento do disposto no n.° 2 do artigo 193.° do RJIGT, a
Alteragao fica disponivel para consulta no site oficial do Municipio de ilhavo: www.cm-ilhavo.pt e
na Divisdo de Planeamento Ordenamento e Mobilidade da Camara Municipal de ilhavo, localizada
na Av. 25 de Abril, em ilhavo.

Esta alteracdo entra em vigor no dia util seguinte a sua publicagdo no Diario da Republica.

13 de margo de 2023. — O Vice-Presidente e Vereador da Camara Municipal, Jodo Diogo da
Silva Semedo.

Deliberagéao

Paulo Alexandre de Aguiar Pinto Matos dos Santos, Presidente da Assembleia Municipal de
ilhavo, certifica que da Ata aprovada em Minuta, de acordo com o artigo 57.° da Lei n.° 75/2013, de
12 de setembro, e do artigo 34.° do Codigo do Procedimento Administrativo (Decreto-Lei n.° 4/2015,
de 7 de janeiro), da Sess&o Ordinaria de Fevereiro de 2023 da Assembleia Municipal de ilhavo,
realizada, no dia 17 de fevereiro de 2023, consta a deliberagao do seguinte teor, referente ao
Ponto 5 da respetiva Ordem do Dia: "Alterag&o ao Plano Diretor Municipal (PDM)". Ato deliberativo:
aprovagao.

Este assunto foi objeto de deliberagdo prévia da Camara Municipal de ilhavo, em reunido
realizada no dia 3 de fevereiro de 2023, onde obteve aprovagéo por maioria, com obrigagéo de
ser submetida a Assembleia Municipal, nos termos das alineas a) e ccc) do n.° 1 do artigo 33.° da
Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, para cumprimento da alinea r) do n.° 1 do artigo 25., onde se
propoe:

1 — Aprovar o Relatério de Ponderacao das Participagcbes Recebidas e a divulgagéo dos
resultados da Discussao Publica & proposta de Alteragdo do Plano Diretor Municipal de ilhavo;

2 — Aprovar a proposta de Alteracdo ao Plano Diretor Municipal de ilhavo e remeté-la a
Assembleia Municipal de ilhavo para devida ponderagéo e aprovacéo.
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Da proposta apresentada a apreciagdo e votagdo da Assembleia Municipal, foi produzida a
seguinte deliberagao: “A Assembleia Municipal de ilhavo deliberou por Maioria, com 10 votos a favor
(8 UPF; 1 CHEGA; 1 PSD), 8 abstengbdes (8 PSD) e 7 votos contra (6 PS; 1 PSD), APROVAR a
"Alteracédo ao Plano Diretor Municipal (PDM)".

10 de margo de 2023. — O Presidente da Assembleia Municipal, Paulo Alexandre de Aguiar
Pinto Matos dos Santos.

Alteragao do Plano Diretor Municipal de ilhavo

Artigo 1.°
Objeto

O presente aviso procede & quarta alteragdo ao Plano Diretor Municipal de ilhavo publicado pelo
Aviso n.° 5423/2014, de 29 de abril, com as alteragdes introduzidas pela Declaracéo n.° 104/2016,
de 22 de julho, Declaragéo n.° 109/2016, de 4 de agosto, Declaragao de Retificagdo n.° 1093/2016,
de 10 de novembro, Aviso n.° 15457/2017, de 22 de dezembro, Aviso n.° 14034/2018, de 1 de
outubro, e Aviso n.° 2647/2020, de 17 de fevereiro.

Artigo 2.°
Alteragoes

Os artigos 1.°,3.,4.°,5.°,6.°,7.°,8.°,13.2,14.°,15.°,16.%,17.°, 18.°, 19.°, 20.°, 21.°-A, 21.°-C,
21.°-E, 21.°-G, 22.°,23.°,24.°, 25.°, 26.°, 27.°, 28.°, 29.°, 30.°, 31.°, 32.°, 33.°, 34.°, 35.°, 36.°, 37.°,
38.2,39.°,40.°,41.°,42.°,43.°,46.°,47.°,48.°,49.°,51.°,52.°, 53.°,54.°, 55.°, 56.°, 57.°, 58.°, 59.°,
60.°,61.°,62.°,63.°,64.°,65.°,66.°,67.°,68.°,69.°, 70.°, 71.°,72.°,73.°,74.°,75.°, 76.°, 77.°, 78.°,
82.°, 83.° 84.°, 85.°, 86.°, 88.°, 91.°, 92.°, 93.°, 94.°, 100.° e os anexos | e Il do Regulamento do
Plano Diretor Municipal de ilhavo (RPDM) passam a ter a seguinte redagao:

«Artigo 1.°
[.-]

1 — O presente Regulamento, a Planta de Ordenamento e a Planta de Condicionantes sao
partes integrantes do Plano Diretor Municipal de ilhavo, adiante designado por Plano, que estabe-
lecem conjuntamente as regras e orienta¢des a obedecer nas a¢des de ocupagéo, uso e transfor-
macéo do solo na totalidade do territério municipal, cujos limites se encontram definidos na Carta
Administrativa Oficial de Portugal.

2 — As disposic¢des deste Plano sdo aplicaveis cumulativamente com a demais legislagdo em
vigor, em fungdo da natureza e localizagdo da operagao urbanistica, ou de qualquer outra agéo
com incidéncia no espaco territorial do municipio.

3 — (Revogado.)

Artigo 3.°
[...]
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i) ]
WI[..]

vi) Planta de Ordenamento — Zonas Inundaveis.

c) [...]

..
i [...]

iif) Planta de Condicionantes — Perigosidade de Incéndio Rural.
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3—1[.1]
a) Instrumentos municipais de segurancga e protegao civil:

i) Plano Municipal de Defesa da Floresta contra Incéndios;
i)y Plano Municipal de Emergéncia e Protecao Civil,

b) Pareceres Emitidos pelas Entidades;
c¢) Relatério de Ponderacao dos Pareceres Emitidos pelas Entidades;
d) Relatério de Ponderagao da Participagao Publica.

Artigo 4.°
Instrumentos de Gestao Territorial

1 — No Municipio de ilhavo encontram-se em vigor os seguintes instrumentos de gestao ter-
ritorial (IGT), de dmbito nacional, setorial, especial, regional e intermunicipal, cujas orientagbes e
regras se encontram integradas no presente Plano:

a) IGT de ambito nacional:

i) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério — PNPOT, na sua redagéo
atual;

b) IGT de ambito setorial:

i) Plano Rodoviario Nacional — PRN, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 222/98, de 17 de julho,
na sua redacao atual;

iify Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral (PROF-CL), aprovado pela
Portaria n.° 56/2019 de 11 de fevereiro, na sua redacéao atual;

iif) Plano Setorial da Rede Natura 2000, aprovado pela Resolugéo do Conselho de Ministros
n.° 115-A/ 2008, de 21 de julho;

iv) Plano Nacional de Agua (PNA) aprovado pelo Decreto-Lei n.° 76/2016, 9 de novembro;
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v) Plano de Gestao dos Riscos de inundagbdes da Regiao Hidrografica do Vouga, Mondego
e Lis (RH4), aprovado pela Resolugao de Conselho de Ministros n.° 51/2016, de 20 de setembro,
na sua redacéo atual;

vi) Plano de Gestao da Regido Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis (RH4), aprovado pela
Resolucado de Conselho de Ministros n.° 52/2016, de 20 de setembro, na sua redacéao atual.

¢) IGT de ambito especial:

i) Programa de Orla Costeira de Ovar — Marinha Grande (POC OMG), aprovado pela Reso-
lugédo de Conselho de Ministros n.° 112/2017, de 10 de agosto;

d) IGT de ambito intermunicipal:

i) Plano intermunicipal de Ordenamento da Ria de Aveiro (Unir a Ria), Aviso n.° 19308/2008,
da 2.2 série do DR n.° 127/2008 de 3 de julho.

e) IGT de dmbito municipal:

i) Plano de Pormenor (PP) da Area de Equipamentos da Frente Maritima da Costa Nova,
publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 132, de 10 de julho de 2012.

Artigo 5.°
Definigoes

1 — Para efeitos do Plano, aplicam-se os conceitos técnicos constantes deste Regulamento os
quais tém o significado que |hes ¢ atribuido na legislagédo urbanistica em vigor e, na sua auséncia,
em documentos oficiais de natureza normativa produzidos por entidades nacionais.

2—1.]

a)[..]

..
i [...]

b) [Anterior alinea c).]

c) Cércea dominante — em complemento do conceito de cércea ou altura da edificagao cons-
tante do Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro, a cércea dominante é a, que de
forma maioritaria (maior extensao de construgdo medida em metros lineares) ocorre ou esta prevista
ocorrer, em licenciamento ou admissao de comunicagao prévia de loteamento ou de construcgéo,
de um mesmo lado da rua, avaliada numa extensédo de arruamento definida da seguinte forma:

/) Num trogo de arruamento entre transversais existentes para cada um dos lados do prédio;
i) Numa extensao de 100 m medidos para cada lado do limite do mesmo, caso a transversal mais
proxima tenha distancia superior a 100 m ao limite do prédio, sujeito a operagéo urbanistica;

d) [Anterior alinea f).]

e) [Anterior alinea h).]

f) [Anterior alinea i).]

g) Estufas — construgdes permanentes ou temporarias, em estrutura ligeira, destinadas a
criar o ambiente, face ao exterior, necessario a exploracado e funcionamento de uma atividade
economica;

h) [Anterior alinea j).]

i) indice de impermeabilizagédo do logradouro — quociente entre o somatério das areas de
logradouro impermeabilizadas e a area total do logradouro da parcela inserida em solo urbano
com 40 m de profundidade.

J) [Anterior alinea k).]
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k) [Anterior alinea I).]

/) Numero de pisos — numero total de andares sobrepostos, acima da cota de soleira, com
excegao dos sotaos (caso estes correspondam ao simples aproveitamento do desvao da cobertura)
e das caves;

m) [Anterior alinea 0).]

n) Piso recuado — ultimo piso da edificagdo cujo alinhamento se verifica, no minimo, a 3 m
do alinhamento da fachada principal e, nos edificios servidos por mais que um arruamento, este
recuo verifica-se em relagdo as fachadas confinantes com todos os arruamentos;

o) [Anterior alinea r).]

p) [Anterior alinea s).]

q) [Anterior alinea t).]

r) [Anterior alinea u).]

s) [Anterior alinea v).]

f) Sistema auténomo de esgotos — drenagem e tratamento de esgotos em sistema simplificado
de utilizacao individual privada;

u) [Anterior alinea x).]

v) Telheiro — espago coberto, sem qualquer elemento de fechamento pelo menos em um dos
seus lados, sendo este o de maior dimensao.

3 — Supletivamente, adotam-se as seguintes notas complementares:

a) Para efeitos do DR 5/2019, o conceito parcela na sua aplicagdo abrange os seguintes
termos:

i) Conjunto de varios prédios;

if) Um unico prédio;

iiiy Parte de um prédio;

iv) Conjunto de partes adjacentes de varios prédios;

v) Cada uma das unidades de cultura dentro do mesmo prédio;
vi) Unidade de cultura homogénea abrangendo varios prédios.

b) Area impermeabilizada (Aimp) — soma da area do terreno ocupada por edificios, vias,
passeios, estacionamentos, piscinas e demais obras que impermeabilizam o terreno.

Artigo 6.°
[
1—1.]
a)[..]
N

i) Margem
iii) Perimetros de Protecéo das Captagdes de Agua Subterranea para Abastecimento Publico
(zonas de protegao imediata, intermédia e alargada):

iii1) Minas do Vale das Maias, cf. Portaria n.° 840/2008, publicada no Diario da Republica,
2.2 série — n.° 201, de 16 de outubro de 2008;

iii2) Minas da Castelhana, cf. Portaria n.° 73/2012, publicada no Diario da Republica, 1.2 sé-
rie — n.° 60, de 23 de marco de 2012;

iii3) Furos de captacéo de agua, cf. Portaria n.° 311/2012, publicada no Diario da Republica,
1.2 série — n.° 196, de 10 de outubro de 2012.

iv) Leitos e margens de cursos de agua.

b [...]
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o) [...]
N...]

ii) Regime Florestal — Mata Nacional das Dunas da Gafanha, cf. Decreto n.° 2698, publi-
cado no Diario do Governo, 1.2 série — n.° 216, de 26 de outubro de 1916, alterado pelo Decreto
n.° 12/2013, de 18 de junho e pelo Decreto n.° 29/2017, de 3 de outubro;

iii)y Areas com perigosidade de incéndio rural;

iv) Arvore de interesse publico, cf. Didrio da Republica n.° 12, 2.2 série, de 17 de janeiro de
2019.

) I-]

/) [...]
iy [...]
iif)y Zona Especial de Conservagao da Ria de Aveiro (PTCONO0061).

e)l[...]

i) Monumento Nacional, cf. Decreto de 16 de junho de 1910, publicado no Diario do Governo
n.° 136, de 26 de junho de 1910;

i) Imével de Interesse Publico, cf. Decreto n.° 735/74, publicado no Diario da Republica n.° 297,
1.2 série, de 21 de dezembro de 1974;

iif) Monumentos de Interesse Publico, cf. Portaria n.° 933/2013, publicada no Diario da Repu-
blica n.° 252, 2.2 série, de 30 de dezembro de 2013, e Portaria n.° 203/2014, publicada no Diario
da Republica n.° 51, 2.2 série, de 13 de margo de 2014.

iv) Conjunto de Interesse Municipal, cf. conforme Aviso n.° 13660/2021, publicado no Diario
da Republica n.° 138/2021, 2.2 série, de 19 de julho.

HL-]

/) Rede Rodoviaria Nacional, Estradas Regionais e Estradas Nacionais Desclassificadas;
iiy Rede Ferroviaria Nacional sob jurisdigédo da IP;

i) [...]
iv)[...]
iv1

) [
v2) [..]

vi) [...]

vii) Area de jurisdigéo portuaria, cf. Decreto-Lei n.° 40/2002, publicado no Diario da Republica,
1.2 série-A — n.° 50, de 18 de fevereiro de 2002;

viii) [...]

ix) [..]

g) (Revogada.)
Artigo 7.°

[.]

1 — (Anterior artigo 7.°)

2 — Caso se identifiquem desfasamentos e omissdes entre a representagéo grafica do dominio
hidrico (leito e margens dos cursos de agua) na Planta de Condicionantes e a realidade fisica do
territorio, sdo aplicaveis as linhas de agua existentes no local, todas as disposi¢des referentes a
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servidao administrativa, pelo que na instrugdo dos pedidos de informagéao prévia, licenciamento e
comunicagdes prévias, deve ser avaliada a area de intervencdo da operagcédo em fungao do exis-
tente no sitio e no lugar.

3 — As areas abrangidas por serviddes e restricdes de utilidade publica, aplicam-se os respe-
tivos regimes legais em vigor, sendo a delimitagao grafica em planta de condicionantes meramente
indicativa, ndo prevalecendo sobre a legislagcao aplicavel.

SECGAO |
Classificagdo do solo rustico e do solo urbano
Artigo 8.°
[...]

Classes Categorias Subcategorias

Solo Rustico | Espagos Agricolas.

Espacos Florestais. . ................... Espacos Florestais de Protecéao

Espacos Florestais de Produgao

Espacos Mistos de Uso Silvicola com Agricola Alternado

Espacos Naturais e Paisagisticos ......... Espagos Naturais e Paisagisticos de Nivel 1

Espacos Naturais e Paisagisticos de Nivel 2

Espacos afetos a Exploragado de Recursos
Energéticos e Geoldgicos.

Espacgos de Ocupagao Turistica.

Espacos de Equipamentos e Infraestruturas

Areas de Edificacdo Dispersa.

Solo Urbano |EspagosCentrais...................... Espaco Central ILH

Espaco Central GN

Espaco Central GE

Espaco Central GC

Espacos Habitacionais. .. ............... Espacgos Habitacionais de Nivel 1

Espacgos Habitacionais de Nivel 2

Espacgos Habitacionais de Nivel 3

Espacos de Uso Especial. .. ............. Espacos de Equipamentos e Infraestruturas
Espacgos de Uso Especial — Turistico
Espacos de Atividades Econdmicas. . ... ... Espago de Atividades Econémicas 1

Espaco de Atividades Econdmicas 2
Espago de Atividades Econdmicas 3
Espacgo de Atividades Econdmicas 4
Espago de Atividades Econdmicas 5
Espacgo de Atividades Econémicas 6
Espacos Verdes.

SECGAO Il
Disposi¢des comuns ao solo ristico e ao solo urbano
SUBSECCAO |
Da integragdo territorial
Artigo 9.°
[...]
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c)
d)
e)l..
nHI.]

g) Nao correspondam a outras situa¢des de incompatibilidade que a lei geral considera como
tal, designadamente as constantes no Sistema de Industria Responsavel, no Regulamento Geral
do Ruido e nos diplomas que regulamentam o Regime de Seguranga contra Incéndios.

r I
—_— e —

Artigo 10.°
[...]
1—1..1]

a)[...]

b)[..]

¢) llegalidades formais que determinem decisédo vinculada de legalizagdo e suscetiveis de
legalizagdo oficiosa nos termos do RJUE.

2 — Caso as preexisténcias ou as condigbes das licengas, comunicagdes prévias ou autori-
zacdes nao se conformem com a disciplina instituida pelo presente Plano, pode ser autorizado o
licenciamento de altera¢des ou ampliagdes as mesmas, nas seguintes situagdes:

a)l[...]
b)[...]
c) [...]

3—1.]

a)l[.]
b)[...]
c)[..]
]
e

[..
[..
[..
[..
(Revogada.)

Q

)
e)
Artigo 13.°

[.]

1—1[.]
2—1[.]

a) Nivel 1:

i) Cidade de ilhavo;

i) Praia da Barra;

iify Costa Nova do Prado;

iv) Cidade da Gafanha da Nazaré;
v) Gafanha da Encarnagéo norte.

b) Nivel 2:

i) Gafanha da Encarnagao sul;

iiy Gafanhas do Carmo, de Aquém e da Boavista;

iy Aglomerados rurais envolventes da Cidade de ilhavo-Ermida, Carvalheira, Vale de ilhavo,
Moitinhos, Presa, Légua, Carregueiro e Amarona;
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4—1.]

Artigo 14.°
[...]

A Estrutura Ecoldégica municipal é constituida pelo conjunto de areas que, em virtude das
suas caracteristicas biofisicas, culturais ou paisagisticas, da sua continuidade ecoldgica e do seu
ordenamento, tém por fungéo principal contribuir para o equilibrio ecoldgico e para a protegao,
conservagao e valorizagdo ambiental e paisagistica dos espagos rusticos e urbanos.

Artigo 15.°
[..]

A Estrutura Ecologica Municipal corresponde ao conjunto de solos classificados como Solo
Rustico e Espagos Verdes.

Artigo 17.°
[.--]

1—1[.]
2—1[.]:

a) Como patrimonio cultural, os imoveis classificados;
b) Como patrimonio natural, a arvore classificada de interesse publico;

) [..]

Artigo 18.°
[...]

1 — O patrimonio cultural classificado encontra-se identificado na Planta de Condicionantes
€ € o seguinte:
a)[..I
b) [...];
¢) Monumentos de Interesse Publico:

i) Casa “Vila Africana”, incluindo jardins e o muro, classificada pela Portaria n.° 203/2014, de
13 de marco;

i) Casa da Rua do Cabecinho n.° 1, incluindo os jardins e muro envolvente, também designada

por Casa dos Cestinhos, classificada pela Portaria n.° 933/2013, de 30 de dezembro;

[..
[..
M

d) Conjunto de Interesse Municipal: Edificio Jarba e Oficinas, classificado conforme Aviso
n.° 13660/2021 de 19 de julho.

2—1.]
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Artigo 19.°
[..]

1 — Os imoveis classificados identificados no artigo anterior, enquanto nao for fixada a Zona
Especial de Protegao, dispdem de uma zona geral de protegdo de 50 metros, contados a partir dos
limites exteriores do imdvel.

2—1..]

3 — Todos os projetos, obras e intervengbes nos bens iméveis classificados de interesse
nacional, interesse publico e interesse municipal, nas respetivas zonas gerais de protecéo e zonas
especiais de protegao, ficam sujeitos ao regime legal vigente no ambito do Patrimonio Cultural, bem
como ao estabelecido nos respetivos diplomas de classificacao

Artigo 20.°
[...]

Constitui patrimoénio natural o exemplar arbéreo Phytolacca Dioica L., no lugar da Vista Ale-
gre, classificado pelo Despacho (extrato) n.° 751/2019, de 17 de janeiro como Arvore de Interesse
Publico, identificado na Planta de Condicionantes.

Artigo 21.°
[...]
1—1..1]

a) [...]
b)[...]
c) [...]

2 — Nos locais identificados no ponto anterior, todas as intervengdes que envolvam obras de
edificagdo, obras de demolicdo, operagcbes de loteamento, obras de urbanizacdo e trabalhos de
revolvimentos ou remogao de solos, ficam condicionadas a realizagao de trabalhos arqueologicos,
efetuados nos termos da legislagdo em vigor e imprescindiveis a aprovagéo e execugao das inter-

vengdes pretendidas.
3—1..]

Artigo 21.°-C
[.-]
1—1.]

a)[...]
b)[...]
o) [...]
2—1.]

a)[...]

b)[...]

c) Abertura de novos acessos rodoviarios e estacionamentos, em Solo Rustico, exceto os
previstos no Regulamento de Gest&o das Praias Maritimas da Autoridade Nacional da Agua e
respetivos Planos de Intervencéo nas Praias;

d)[...]

e)l[...]
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Artigo 21.°-E
[..]

1 — Na Margem, para além do quadro normativo previsto para a Zona Terrestre de Protegao,
aplica-se o seguinte:

a) Sao admitidas atividades e infraestruturas portuarias, bem como as que com estas sejam
compativeis, na area de jurisdicdo da Administracdo do Porto de Aveiro;

b) Sao admitidas edificagbes e infraestruturas previstas em Plano de Intervengéo nas Praias
€ nucleos piscatorios;

c¢) As construgdes existentes que nao tenham sido legalmente edificadas devem ser demolidas,
salvo se for possivel a sua manutengao mediante avaliagdo pela entidade competente em matéria
de dominio hidrico;

d) Podem ser mantidos os equipamentos ou construgdes existentes no dominio hidrico locali-
zados fora do solo urbano, desde que se destinem a proporcionar o uso e fruicdo da Orla Costeira,
que se relacionem com o interesse turistico, recreativo, desportivo ou cultural, ou que satisfagam
necessidades coletivas de nucleos urbanos;

e) Os equipamentos mencionados na alinea anterior podem ser objeto de obras de benefi-
ciacao, desde que estas se destinem a melhorar as condigdes de funcionamento e ndo existam
alternativas viaveis para essa melhoria, devendo ser consultada a Camara Municipal.

2—1.]

a)[..]
b) [..]
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c) [.-]

d) Pratica de atividades passiveis de conduzir ao aumento da erosao, ao transporte de material
solido para o meio hidrico ou que induzam alteracdes ao relevo existente;

e) Encerramento ou bloqueio dos acessos publicos a agua, com excecao dos devidamente
autorizados;

f) Circulagao de veiculos motorizados fora das vias de acesso estabelecidas e além dos limites
definidos dos parques e zonas de estacionamento, com excegao dos veiculos ligados a prevencgao,
socorro e manutengao, de acordo com a legislagao aplicavel, e dos veiculos de apoio a pesca desde
que devidamente autorizados e no ambito da atividade do respetivo nucleo piscatério.

Artigo 21.°-G
[...]

1 — As normas de edificabilidade nas Faixas de Salvaguarda em Litoral Arenoso aplicam-se
cumulativamente com as demais normas previstas para a Zona Terrestre de Protegéo, designada-
mente com as relativas as Faixas de Protegéo Costeira e Complementar e a Margem, que constam
dos artigos 30.° — Regime de Protegao e Salvaguarda e 32.°— Regime de Protec¢ao e Salvaguarda,
do presente regulamento, prevalecendo, na sua aplicagéo, as regras mais restritivas.

2 — Para efeitos de aplicabilidade do disposto nos niumeros seguintes do presente artigo, entende-
-se por frente urbana a primeira linha de edificacées da frente de mar do perimetro urbano.

3 — Na Faixa de Salvaguarda ao Galgamento e Inundagéo Costeira ¢ interdita:

a) A construgao de caves abaixo da cota natural do terreno, nas edificagbes novas;
b) A alteragédo de uso de caves para fins habitacionais, nas edificagdes existentes.

4 — Em Solo Rustico, nas Faixas de Salvaguarda de Nivel 1, é interdita a realizagéo de ope-
ragdes de loteamento, obras de urbanizagao, a construgdo de novas edificagdes e a ampliagao,
reconstrugao e alteragéo de edificagdes existentes, exceto quando se trate de obras de reconstrugao
e alteracao das edificacbes que se destinem a suprir insuficiéncias de salubridade, habitabilidade
e mobilidade.

5 — Em Solo Urbano, nas Faixas de Salvaguarda de Nivel 1, nas frentes urbanas:

a) Sao interditas operagdes de loteamento, obras de urbanizagéo, obras de construgéo e obras
de ampliagao das edificagbes existentes, com excecdo de obras de ampliagdo que se destinem a
suprir insuficiéncias de salubridade, habitabilidade ou mobilidade;

b) Sao permitidas obras de reconstrugcao ou de alteragdo das edificagcdes, desde que ndo
originem a criagdo de caves e de novas unidades funcionais.

6 — Em Solo Urbano, nas Faixas de Salvaguarda de Nivel 1, fora das frentes urbanas, ndo
sao admitidas novas edificacdes, sendo permitida a ampliagao, reconstrucao e alteracao das edi-
ficagoes ja existentes legalmente construidas, nas seguintes condigbes:

a) E interdita a alteragéo de uso de caves para fins habitacionais;

b) E interdito o aumento do numero de unidades funcionais;

c) E interdita a alteracéo do uso preexistente;

d) E interdito o aumento da area de implantag&o;

e) Devem ser adotadas construtivas ou infraestruturais de adaptagao/acomodagéo ao avango
das aguas do mar, que permitam aumentar a resiliéncia ao avango das aguas, nomeadamente:

i) A utilizagao de técnicas e materiais construtivos no exterior dos edificios resistentes a pre-
sencga da agua;

iiy Ao nivel do piso térreo das edificagdes, a previsdo de solugdes que favorecam o rapido
escoamento das aguas;

iif) Na pavimentacao dos espacos exteriores devem ser utilizados materiais permeaveis;

iv) Outras que, em sede de projeto, se verifiquem adequadas.
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7 — As licengas concedidas nos termos do numero anterior:

a) Sao emitidas sob o 6nus de ndo serem imputaveis a Administracao quaisquer responsabili-
dades, sobre os titulares ou sobre terceiros, por eventuais danos advindos da operagao urbanistica
seu objeto nem podendo em caso algum as construgdes que dai advirem constituirem mais-valias
em situagao de futura expropriacéo ou preferéncia por parte do Estado ou do Municipio.

b) Os alvaras de obras de construgéo, de ampliagéo, de reconstrugao e de alteragdo, bem como
os respetivos alvaras de utilizacdo, devem mencionar, expressamente, que a operagao urbanistica
se situa em darea de risco, ndo sendo imputaveis a Administracdo quaisquer responsabilidades
por eventuais danos advindos da sua localizagao, sobre os titulares ou sobre terceiros, e que as
mesmas nao constituem mais-valias em situacao de futura expropriagcao ou preferéncia por parte
do Estado ou do Municipio.

c¢) O o6nus referido na alinea anterior € comunicado oficiosamente a conservatéria do registo
predial competente para efeitos de averbamento.

8 — Em Solo Urbano, nas Faixas de Salvaguarda Nivel 2 sdo admitidas novas edificagbes,
ampliagdes, reconstrugdes e alteragdes das edificagdes ja existentes legalmente construidas, desde
que as edificagdes ou as areas urbanas onde estas se localizem integrem solugdes construtivas ou
infraestruturais de adaptagdo/acomodagao ao avango das aguas do mar, que permitam aumentar
a resiliéncia ao avango das aguas, nomeadamente:

a) A utilizagao de técnicas e materiais construtivos no exterior dos edificios resistentes a pre-
senga da agua;

b) Ao nivel do piso térreo das edificagbes, a previsao de solugbes que favoregam o rapido
escoamento das aguas;

¢) Na pavimentagao dos espacgos exteriores devem ser utilizados materiais permeaveis;

d) Outras que, em sede de projeto, se verifiquem adequadas.

9 — Excetuam-se do disposto no n.° 4, 5 e 6 do presente artigo:

a) Os direitos preexistentes e juridicamente consolidados, sem prejuizo da estratégia de adap-
tagdo indicada para cada Faixa de Salvaguarda e desde que comprovada a existéncia de condi¢gdes
de seguranca face a ocupacgao pretendida junto da entidade competente para o efeito, ndo sendo
imputadas a Administracdo eventuais responsabilidades pela sua localizagdo em area de risco;

b) As operacdes urbanisticas que se encontrem previstas no Regulamento de Gestado das
Praias Maritimas da Autoridade Nacional da Agua e respetivos Planos de Intervengéo nas Praias,
infraestruturas portuarias e nucleos piscatorios, bem como instalagbes com caracteristicas amovi-
veis/sazonais, desde que as condi¢des especificas do local o permitam.

CAPITULO IV

Solo rustico

Artigo 22.°
Qualificagdo do Solo Rustico

1 — O solo rustico € aquele que, pela sua reconhecida aptidao, se destina, nomeadamente,
ao aproveitamento agricola, pecuario, florestal, a conservagéo, valorizagao e exploragao de recur-
sos naturais, de recursos geoldgicos ou de recursos energeéticos, assim como o que se destina
a espagos naturais, culturais, de turismo, recreio e lazer ou a protegéo de riscos, ainda que seja
ocupado por infraestruturas, e aquele que nao é classificado como urbano.

2 — Encontram-se integradas no Solo Rustico as seguintes categorias e subcategorias de
espaco:

a) Espagos Agricolas;
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b) Espacgos Florestais, que se subdividem nas seguintes subcategorias:

i) Espacgos Florestais de Produgéo;
iiy Espacgos Florestais de Conservagao;
iify Espagos Mistos de Uso Mudiltiplo Silvicola com Agricola Alternado.

c) Espacos Naturais e Paisagisticos, que se subdividem nas seguintes subcategorias:

i) Espagos Naturais de Nivel 1;
iiy Espagos Naturais de Nivel 2.

d) Espagos de Exploragédo de Recursos Energéticos e Geoldgicos;
e) Espagos de Ocupagéo Turistica;

f) Espagos para Equipamentos e Infraestruturas;

g) Areas de Edificagdo Dispersa.

3 — As categorias pertencentes ao Solo Rustico destinam-se predominantemente a ativida-
des agro-silvopastoris e para a manutencao do equilibrio biofisico e paisagistico, complementadas
com o desenvolvimento de atividades de educagédo ambiental, de empreendimentos de turismo no
espaco rural, de turismo de natureza e de atividades ao ar livre.

Artigo 23.°
Condicionalismos em Solo Rustico

1 — Sem prejuizo do disposto nos regimes restritivos proprios e nas disposi¢des especificas
definidas para cada uso e categoria de solo, bem como dos parametros de edificabilidade defini-
dos para as Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG) em Solo Rustico, a Camara
Municipal pode autorizar edificagbes nesta classe de solo desde que a altura maxima das edifica-
¢des seja de 6,5 metros e dois pisos e sejam dotadas de estacionamento privado dimensionado
de acordo com os parametros de dimensionamento constantes do anexo |, quando aplicavel, com
excegao das seguintes situagodes:

)

o
~— ~— ~—

.
.
Unidades industriais de transformagéo dos produtos agricolas e florestais;
Construgdes para apoio a atividade agropecuaria e florestal;

(-]

c

L
L
d

D
~ ~—

2 — Nos Espacos Agricolas e nos Espacos Florestais, quando seja legalmente admissivel a
edificagdo, devem observar-se, ainda, os seguintes condicionamentos, para as novas construgdes:

a)l[...]

...
i [...]
iif) [...]
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c)
d)
e)l...
NI[...]

———
—_— e —

3 — As ampliagbes dos edificios legalmente existentes nos Espagos Agricolas e Florestais
devem respeitar as areas e as alturas maximas definidas no presente regulamento para as novas
construgdes, consoante os usos a que se destinem, com excecdo dos edificios inseridos em
empreendimentos de turismo de habitacdo e de turismo no espaco rural, e de a acordo com as
seguintes condigoes:

a)l..]
b)[..]
) [.-]
Artigo 24.°

Edificagao Isolada em Solo Rustico

1 — As edificagdes isoladas para fins habitacionais ou as unidades turisticas enquadradas nas
tipologias legais do Turismo no Espacgo Rural (TER) e Parques de Campismo e Caravanismo (PCC)
se reconhecidos como de natureza, estdo sujeitas, cumulativamente, as seguintes condigdes:

a) Insergdo em propriedade com area nao inferior a 3,25 hectares;

b) As intervengdes nas areas nao edificadas do prédio em causa devem, preferencialmente,
respeitar e promover os usos dominantes do territério em que se inserem;

¢) As infraestruturas sado da responsabilidade do proprietario ou do promotor e nao podem
contribuir para a proliferagado das redes publicas de infraestruturas, devendo optar-se por sistemas
autébnomos ambientalmente sustentaveis se nao for possivel, em termos economicamente viaveis,
a ligagao as redes publicas de infraestruturas existentes;

d) Os critérios de edificabilidade devem observar os seguintes parametros:

e) Habitagdo, area maxima de construgéo: 500 m?;

i) Outros usos, incluindo turismo no espaco rural (TER) e turismo de habitagdo (TH), area
maxima de construgdo: 2000 m?;

iy Altura da fachada: 7,5 m;

iif) Numero maximo de pisos: 2 pisos, incluindo pisos semienterrados;

iv) Os parques de campismo e de caravanismo devem ser localizados fora da faixa costeira e
nao podem incluir instalagdes de carater complementar destinadas a alojamento.

2 — Exceciona-se a aplicagdo das disposigdes do n.° 1 a construgdo de infraestruturas ou
equipamentos coletivos de iniciativa publica e de inequivoco interesse publico, como tal reconhecido
pela Assembleia Municipal, ndo integraveis em solo urbano, ou que justifiquem mesmo o seu afasta-
mento daquelas areas, sem prejuizo das serviddes e restricdes de utilidade publica, nomeadamente:

a) Equipamentos sociais desde que assim reconhecidos pela entidade competente em razéo
da matéria no ambito do equipamento em questao;

b) Cemitérios;

c¢) Centros de recolha e acolhimento de animais;

d) Quartel dos Bombeiros e Servigo Municipal de Protegao Civil;

e) Estaleiros, oficinas e armazéns municipais;

f) Estagbes de tratamento de aguas e esgotos;

g) Estacdes de tratamento ou de transferéncia de Residuos Sdélidos Urbanos;

h) Subestacgbes elétricas;

i) Reservatorios de agua;

J) Estacdes elevatdrias de aguas de abastecimento e ou de aguas residuais;

k) Parques edlicos, fotovoltaicos ou outras infraestruturas de produgéo de energias renovaveis.
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Artigo 25.°

Agropecuarias em Solo Rustico

2 — E admitida a instalagdo e laboragdo de novas instalagdes pecudrias que tenham um
numero de animais superior ao indicado para as pecuarias caseiras, desde que satisfagcam todos
0s requisitos legais exigidos para a atividade e observem, ainda, as seguintes disposigdes:

a)[..]
b)[..]
Y
i [...]

SECCAO I

Dos espagos agricolas

Artigo 27.°
[...]

1 — Os Espagos Agricolas integram as areas do territoério municipal particularmente vocacio-
nadas para o uso agricola destinando-se, para além da preservagao do equilibrio ecolédgico e da
valorizagdo paisagistica, a promog¢éo da producao agricola e de atividades associadas a estas.

2 — As formas de ocupagcéo e utilizagao do solo dos espagos integradas nesta categoria sao
aquelas que decorrem das suas aptidoes proprias, da legislagdo em vigor aplicavel e dos instru-
mentos de gestéo especificos a que estdo ou venham a estar eventualmente vinculadas.

a) (Revogada.)
b) (Revogada.)
¢) (Revogada.)

Artigo 28.°

Condigoes de Ocupagéao
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3—1.]

a) As instalagbes diretamente adstritas as exploragdes agricolas, pecuarias, de aquicultura ou
de recursos energéticos e geoldgicos, incluindo a habitagado destinada a titulares das respetivas
exploragdes;

b)[...]

c¢) As industrias de transformacéo de produtos agricolas, pecuarios, de aquicultura ou flo-
restais e armazenagem diretamente ligadas aos usos dominantes e nos termos da legislagao
aplicavel,;

a)[..]

4 — As edificacbes passiveis de incluir nos usos mencionados no numero anterior devem
obedecer ao definido nos artigos 36.° — Condicionalismos em Solo Rustico, e 37.° — Edificagao
Isolada em Solo Rustico, do presente regulamento.

Artigo 29.°

Espacos Florestais de Protegao

WN =

a)l[...]
b)[...]

—

4 — As edificacdes passiveis de incluir nos usos mencionados no numero anterior devem
obedecer ao definido nos artigos 36.° — Condicionalismos em Solo Rustico e 37.° — Edi-
ficagao Isolada em Solo Rustico, do presente regulamento, bem como as regras definidas
no PMDFCI.

Artigo 30.°
[]

1—1.]

2—1.1]

3 — Sao usos compativeis com os Espagos Florestais de Producado os definidos no
artigo 44.° — Espacgos Agricolas.

4 — As edificagbes passiveis de incluir nos usos mencionados no nimero anterior devem
obedecer ao definido nos artigos 36.° — Condicionalismos em Solo Rustico, e 37.° — Edi-
ficagdo Isolada em Solo Rustico, do presente regulamento, bem como as regras definidas
no PMDFCI.

Artigo 31.°
Espagos Mistos de Uso Silvicola com Agricola Alternado

1 — Os Espagos Mistos de Uso Silvicola com Agricola Alternado destinam-se ao uso agricola
e florestal, ocupados quer por sistemas agro-silvopastoris quer por usos agricolas e silvicolas alter-
nados e funcionalmente complementares.

2 — Sao usos compativeis com os Espagos Mistos de Uso Silvicola com Agricola Alternado
os definidos no artigo 43.° — Identificagao, relativo aos Espacos Agricolas.

3 — As edificagbes passiveis de incluir nos usos mencionados no numero anterior devem
obedecer ao definido nos artigos 36.° — Condicionalismos em Solo Rustico e 37.° — Edi-
ficagdo Isolada em Solo Rustico, do presente regulamento, bem como as regras definidas
no PMDFCI.
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Artigo 33.°
[-..]
[...]
)
)

o Q

[...]
[...]
c)[.-]
d) A colocagao de painéis publicitarios, a excegéo dos que publicitem mensagens que apelem a
protegao e preservagao dos recursos naturais e da paisagem urbana e a sua utilizagao sustentada,
efetuados ou propostos por entidades de reconhecido valor pela sua atividade desenvolvida nos
dominios mencionados e apés decisao da Camara Municipal, bem como todos os demais que se
integrem nas situagdes previstas no artigo 25.° do Regulamento de Gestédo das Praias Maritimas
do trogo Ovar-Marinha Grande.

Artigo 34.°
[...]
[--]

a) Espacos Naturais e Paisagisticos de Nivel 1: Orla Costeira, Ria, Faixas de Protecéo e
Lagoa das Ervosas;
b) Espagos Naturais e Paisagisticos de Nivel 2: Salgado Sul.

Artigo 35.°

Espacos Naturais de Nivel 1

1—1...]

2—1..]

3 — Os Espacos Naturais de Nivel 1 sdo non aedificandi, ndo sendo permitidas quaisquer novas
construgdes, de carater definitivo ou precario, sem prejuizo do disposto no regime da REN.

Artigo 36.°

Espacos Naturais de Nivel 2

1—1...]

2—1..]

3 — Os Espacos Naturais de Nivel 2 sdo non aedificandi, ndo sendo permitidas quaisquer novas
construgdes, de carater definitivo ou precario, sem prejuizo do disposto no regime da REN.

4—1..]

a)l[...]
b) [...]
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o) [...]

i [...]

i) [.-.]

iii) As edificagbes devem ser executadas com materiais pereciveis, com cobertura de telha de
barro em cor natural ou segundo a construgao tradicional do salgado; em alternativa, podem ser
executadas em alvenaria desde que exteriormente rebocada e pintada de branco, com cobertura
de telha de barro em cor natural;

iv) [...]

V) [...]

vi) [...]

) [.]
SECC}AO v

Exploragao de recursos energéticos e geoldgicos

Artigo 37.°
[...]

1 — Os Espacos Afetos a Exploragdo de Recursos Energéticos e Geoldgicos destinam-se:

a) A exploracdo de inertes e instalagéo dos necessarios equipamentos, nas areas delimitadas
na Planta de Ordenamento;

b) A instalagao de unidades de transformagao que visam a producgao de energia elétrica proveniente
de fontes renovaveis que, pelas suas caracteristicas, ndo podem ter expresséo na Planta de Ordenamento;

c) Ainstalacao de estabelecimentos industriais que visem a valorizagao dos produtos extraidos.

2 — Os projetos de licenciamento devem assegurar a minimizagao dos impactes ambientais
€ a recuperagao paisagistica apos o término da atividade nos termos da legislagdo em vigor apli-
cavel, devendo a construgao respeitar as regras definidas nos artigos 37.° - Edificagao Isolada em
Solo Rustico, e 38.° - Obras de Conservagéao, Alteragdo e Ampliagdo de Construgdes Existentes,
do presente regulamento.

Artigo 38.°
[...]

1 — Os Espagos de Ocupagéao Turistica em Solo Rustico, delimitados na Planta de Ordena-
mento, compreendem:

a)l..]
b)[..]
c)[...]
d)[..]
2 — As regras de edificabilidade nos espacos referidos nas alineas a) e b) sao as definidas

no artigo 37.° — Edificagéo Isolada em Solo Rustico, do presente regulamento.
3—1[.1]

Artigo 39.°
[...]

1 — Os Espacgos para Equipamentos e Infraestruturas em Solo Rustico correspondem as
parcelas afetas a instalagao de equipamentos de utilizagao coletiva e infraestruturas de interesse
publico e utilizac&o coletiva, de carater publico, associativo ou privado

2—1...]

a)l..]
b) [...]
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[..]
NI
k) O recinto da feira da Vista Alegre;
/) O Parque da Vista Alegre;

m) O Parque D’Agua Fria.

3—1[...]
4 — E permitida a implantagdo em Solo Rustico de equipamentos néo integraveis nas areas
urbanizadas ou urbanizaveis, ou que justifiquem mesmo o seu afastamento daquelas areas, nome-

adamente:
a)l...]
b)[...]
c)[...]
d)[..]
e)l[...]
fl.]

9 L]

h) Equipamentos de utilizagdo coletiva de uso social e desportivo, na proximidade dos aglo-
merados, quando o seu elevado grau de consolidagdo ndo permita acolher esses equipamentos,
devendo ser respeitados os parametros de edificabilidade definidos para a categoria de espaco
em que se integra;

i [...]

N1

K)[...]

NI...]

Artigo 40.°
[...]

1 — As Areas de Edificacdo Dispersa correspondem a areas de edificagdo pouco concentrada,
estruturada ao longo da rede viaria existente, ou apoiada em arruamentos exiguos que derivam
da rede viaria estruturante.

2 — Nestas areas, numa 6tica de sustentabilidade, deve ser garantida a contencao da edi-
ficagdo, o ordenamento e a infraestruturagdo do territorio, assegurando os servigos basicos de
infraestruturas através do recurso a solugdes apropriadas as suas caracteristicas, se necessario
recorrendo-se a sistemas autonomos.

3 — As Areas de Edificagdo Dispersa encontram-se delimitadas na Planta de Ordenamento,
correspondendo a quatro areas edificadas com construgdes de génese ilegal localizadas na Gafanha
do Carmo (Rua de Jodo Marques), na Gafanha da Nazaré (Rua do Complexo Desportivo, junto
a A25) e em ilhavo (Lugar do Outeiro e Beco da Patacoa).

Artigo 41.°
[...]

1 — As operagdes urbanisticas e os usos do solo identificadas no artigo anterior regem-se
pelos parametros urbanisticos definidos no presente artigo.
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2 — Os critérios de edificabilidade para esta categoria de espago devem observar os seguintes
parametros:

a) Habitacao:

i) A area de construgdo maxima incluindo anexos, é de 300 m?;
ii) O numero maximo de pisos é dois, e a altura da fachada ndo deve exceder os 7,00 metros;

b) Instalagbes de apoio a atividade agricola e florestal:

i) A area de construgdo maxima para as obras de alteragdo e ampliagdo de edificios para ins-
talacao de apoio a atividade agricola e florestal e para construgdo de novos edificios com esse fim,
¢ de 200 m?, salvo se a preexisténcia tiver area superior, caso em que esse valor sera entendido
COmMo mMaximo;

i) A altura da fachada nao deve exceder os 9,00 metros, salvo se a preexisténcia tiver area
superior, caso em que esse valor sera entendido como maximo;

iify Nos casos em que a edificagdo para as instalagdes de apoio a atividade agricola e flores-
tal esteja articulada com a edificagdo para habitagao, a area de construgdo maxima para os dois
usos é fixada em 500 m?, salvo se a preexisténcia tiver area superior, caso em que esse valor sera
entendido como maximo.

3 — Os parametros urbanisticos previstos para os usos dominantes e complementares nao
sdo cumulativos, salvo nos casos expressamente previstos no presente artigo.

Artigo 42.°
[...]

Os Perimetros Urbanos englobam o Solo Urbano e os Espagos Verdes.

Artigo 43.°
[...]

1 — Os parametros para o dimensionamento das areas destinadas a implantagido de espacos
verdes e de utilizagdo coletiva, infraestruturas viarias e equipamentos a reverter para o dominio muni-
cipal, publico ou privado, no &mbito do licenciamento e apresentacdo de comunicagdes prévias das
operagoes de loteamento ou das edificagbes com impacte semelhante a um loteamento e bem ainda
as de impacte urbanistico relevante, sdo os constantes no anexo | do presente Regulamento.

2—1..]

a) Desnecessidade de area destinada a infraestruturas viarias publicas, nomeadamente no
que respeita a lotes confinantes com vias publicas preexistentes que lhes assegurem acesso
rodoviario e pedonal;

b) Desnecessidade de areas destinadas a espacos verdes e de utilizagéo coletiva ou a equipa-
mentos, nomeadamente porque as respetivas fungdes podem ser asseguradas por areas de dominio
publico ja existentes nas proximidades da operagao urbanistica, destinadas aqueles fins;

c)[..]

d) Manifesta impossibilidade de uma correta insergéo urbanistica das areas verdes e de utili-
zagao coletiva ou a equipamentos, tendo em conta as caracteristicas fisicas e funcionais do espago
envolvente da operacgao urbanistica, de acordo com os critérios estabelecidos no RMUE.

3 — Em caso de dispensa, total ou parcial, da cedéncia de areas destinadas a espagos verdes
e de utilizagao coletiva ou a equipamentos, a ndo cedéncia deve ser compensada em numerario
ou em espécie, nos termos definidos no Regulamento Municipal de Taxas e Outras Receitas de
ilhavo (RMTOR).
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SECCAO I

Solo urbano

Artigo 46.°
[.--]

1 — O Solo Urbano compreende o solo total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como
tal, afeto em plano intermunicipal ou pelo presente Plano a urbanizagao e a edificagédo, assim como
os solos urbanos afetos a Estrutura Ecolégica necessarios ao equilibrio do sistema urbano.

2 — O Solo Urbano, consoante o seu uso, divide-se em cinco categorias:

B

[
Espacos Habitacionais;
[-
[
[

O T O

)
)
)

Q

]
) [
) L]

D

Artigo 48.°
[...]

1 — Os Espagos Centrais e os Espagos Habitacionais correspondem a espagos mistos com
predominancia da funcao habitacional, sendo permitidas atividades complementares e outros usos
compativeis com a fungdo dominante.

2 — Consideram-se usos ou atividades compativeis com a fungdo dominante os que respei-
tam as condigdes referidas no artigo 13.° — Compatibilidade de Usos e Atividades, do presente
regulamento.

SUBSECGCAO Il
Espacos centrais
Artigo 49.°
Identificagao

1 — Os Espagos Centrais destinam-se a desempenhar fungdes de centralidade para o conjunto
do aglomerado urbano, com concentragéo de atividades terciarias e fungdes habitacionais.

d)
Artigo 50.°
Condigoes de Ocupagéao

1 —1.]
a)[...]
b)[...]
) [...]
d)[...]

[.]
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2 — Sao ainda usos compativeis com os Espagos Centrais as atividades industriais passiveis
de enquadramento em espago urbano nos termos da legislagdo em vigor e desde que observem as
condigbes de incompatibilidade referidas no artigo 13.° — Compatibilidade de Usos e Atividades,
do presente regulamento.

Artigo 51.°
Regime de Edificabilidade

1 — Nos Espacgos Centrais devem ser respeitadas as regras de edificabilidade definidas para
os Espacos Habitacionais em que se integram, com excegao do indice de impermeabilizagdo que
podera ter um aumento de 0.10.

2—1..]

SUBSECGAO Il

Espagos habitacionais

Artigo 52.°
Regime de Edificabilidade

1 — Os Espacos Habitacionais sao areas consolidadas ou em vias de consolidagdo, ocupadas
predominantemente com fungdes residenciais, podendo acolher outros usos desde que compativeis
com a fungdo dominante, conforme definido no artigo 13.° — Compatibilidade de Usos e Atividades,
do presente regulamento.

2—1...]

a) Espacgos Habitacionais de Nivel 1;
b) Espagos Habitacionais de Nivel 2;
c¢) Espagos Habitacionais de Nivel 3.

Artigo 53.°
Regime de Edificabilidade nos Espagos Habitacionais de Nivel 1
1 — Operacodes de Loteamento:

a) E permitido o loteamento urbano destinado a habitagdo, comércio, servigos, equipamentos
de utilizagao coletiva e empreendimentos turisticos, respeitando os parametros de edificabilidade
dominantes na envolvente, exceto por razdes de integragéo urbanistica devidamente fundamenta-
das, devendo ser sempre cumpridos os seguintes limites:

i) Cidade de ilhavo, Praia da Barra e Costa Nova:

i1) Densidade habitacional maxima: 80 fogos/ha;

i2) indice maximo de ocupacéo: 0.5;

i3) indice maximo de utilizagdo: 1.5;

i4) indice maximo de impermeabilizac&o: 0.85;

i5) Niumero maximo de pisos acima da cota de soleira: 5;

ii) Gafanha da Nazaré e Gafanha da Encarnacéo norte:

ii6) Densidade habitacional maxima: 50 fogos/ha;
ii7) indice maximo de ocupagao: 0.3;
ii8) indice maximo de utilizacao: 1;

ii9) Indice maximo de impermeabilizacéo: 0.80;

ii10) Numero maximo de pisos acima da cota de soleira: 4;
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iif) Estacionamento privado minimo: de acordo com os parametros de dimensionamento esta-
belecidos no anexo |;

iv) Estacionamento publico: de acordo com os paradmetros de dimensionamento estabelecidos
no anexo |, com excecao das situacdes em que o promotor da operacao urbanistica demonstre que
o0 cumprimento deste parametro ndo é tecnicamente viavel.

2 — Obras de construcgao:

a) E permitida a realizacdo de obras de construgdo, reconstrugdo, ampliacéo e alteragdo de
edificios em parcelas existentes, parcelas resultantes de destaque ou de emparcelamento, bem
como em lotes resultantes de operagéo de loteamento, de acordo com os seguintes parametros:

i) A edificagao principal deve implantar-se na parcela inserida em Espago Habitacional de
Nivel 1, com 40 metros de profundidade medida a partir do alinhamento do muro de vedacdo ou
da fachada principal da edificagdo quando esta confinar com o espago publico;

ii) Os alinhamentos, recuos, nimero de pisos, cérceas, tipologias de implantagédo e de usos
da edificagao séo os definidos de acordo com os mesmos parametros dominantes na envolvente,
exceto por razbes de integragéo urbanistica devidamente fundamentadas, n&o sendo invocavel a
eventual existéncia de edificios vizinhos que excedam a altura, alinhamento e restantes caracte-
risticas dominantes do conjunto;

iif) E obrigatéria a existéncia de estacionamento automével privado de acordo com os para-
metros de dimensionamento estabelecidos no anexo |;

iv) E obrigatdria a criacdo de estacionamento publico, de acordo com os parametros de dimen-
sionamento estabelecidos no anexo I;

v) Excetuam-se da obrigatoriedade referida nas alineas c) e d) do presente artigo, os edificios
integrados em zonas densamente edificadas e comprometidas, quando o promotor da operagao
urbanistica demonstre que o cumprimento destes paradmetros nao é tecnicamente viavel;

b) Se forem construidos anexos, devem respeitar as seguintes regras:

i) S6 podem ter um piso;

i) A altura maxima € de 3.5 m, podendo ser excedida em situa¢des de encosto a edificio pre-
existente ou devidamente justificadas em fungédo da necessidade demonstrada de utilizagao, até
ao maximo de 4,5;

iify A percentagem de ocupacao ndo deve exceder 20 % da area da parcela inserida em Espaco
Habitacional de Nivel 3, com 40 metros de profundidade medida de acordo com o definido no
artigo 10.° — Determinagéao da Edificabilidade de um Prédio, do presente regulamento, sendo que
dessa percentagem no maximo metade pode ser espacgo fechado e o espago aberto deve respeitar
o conceito de telheiro constante do artigo 5.° — Definigbes, também do presente regulamento;

iv) Em parcelas ou lotes de profundidade superior a 40 metros, a area de anexos pode ser
aumentada em 5 % da area da parcela situada para além daquela profundidade, com o maximo
de 50 m?, desde que os mesmos se destinem a apoiar a atividade a desenvolver nessa mesma
parcela ou lote;

v) indice maximo de impermeabilizagéo do logradouro: 0,6.

Artigo 54.°
Regime de Edificabilidade nos Espagos Habitacionais de Nivel 2
1 — Operagdes de Loteamento:

a) E permitido o loteamento urbano destinado a habitagdo, comércio, servigos, industria,
equipamentos de utilizagao coletiva e empreendimentos turisticos, respeitando os parametros de
edificabilidade dominantes na envolvente, exceto por razdes de integragéo urbanistica devidamente
fundamentadas, devendo ser sempre cumpridos os seguintes limites:

i) Densidade habitacional maxima: 25 fogos/ha;
ii) indice maximo de ocupacéo: 0.3;
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iif) indice maximo de utilizagéo: 0,5;

iv) Indice maximo de impermeabilizagdo: 0.70;

v) Numero maximo de pisos acima da cota de soleira: 2;

vi) indice maximo de impermeabilizagéo do logradouro, em cada lote: 0,5;

vii) Estacionamento privado minimo: de acordo com os parédmetros de dimensionamento
estabelecidos no anexo |;

viii) Estacionamento publico: de acordo com os parametros de dimensionamento estabelecidos
no anexo |, com excec¢ao das situacdes em que o promotor da operacao urbanistica demonstre que
o cumprimento deste parametro nao é tecnicamente viavel.

2 — Obras de construcgao:

a) E permitida a realizacdo de obras de construgdo, reconstrugdo, ampliagéo e alteragdo de
edificios em parcelas existentes, parcelas resultantes de destaque ou de emparcelamento, bem
como em lotes resultantes de operagéo de loteamento, de acordo com os seguintes parametros:

i) A edificagao principal deve implantar-se na parcela inserida em Espago Habitacional de
Nivel 2, com 40 metros de profundidade medida a partir do alinhamento do muro de vedacgéao ou
da fachada principal da edificacdo quando esta confinar com o espaco publico;

i) Os alinhamentos, recuos, niumero de pisos, cérceas, tipologias de implantagédo e de usos
da edificacio sao os definidos de acordo com os mesmos parametros dominantes na envolvente,
exceto por razdes de integragéo urbanistica devidamente fundamentadas, ndo sendo invocavel a
eventual existéncia de edificios vizinhos que excedam a altura, alinhamento e restantes caracte-
risticas dominantes do conjunto;

iii) E obrigatéria a existéncia de estacionamento automével privado, de acordo com os para-
metros de dimensionamento estabelecidos no anexo I;

iv) E obrigatéria a criagdo de estacionamento publico, de acordo com os parametros de dimen-
sionamento estabelecidos no anexo I;

v) Excetuam-se da obrigatoriedade referida nas alineas iii) € iv) os edificios integrados em zonas
densamente edificadas e comprometidas, quando o promotor da operagao urbanistica demonstre
que o cumprimento destes parametros nao é tecnicamente viavel.

b) Se forem construidos anexos, devem respeitar as seguintes regras:

i) S6 podem ter um piso;

ii) A altura maxima é de 3.5 m, podendo ser excedida em situagdes de encosto a edificio
preexistente ou devidamente justificadas em fungcado da necessidade demonstrada de utilizacao,
até ao maximo de 4,0;

iiiy A percentagem de ocupacado nao deve exceder 20 % da area da parcela inserida em
Espaco Habitacional de Nivel 3, com 40 metros de profundidade medida de acordo com o definido
no artigo 10.° — Determinagao da Edificabilidade de um Prédio, sendo que dessa percentagem no
maximo metade pode ser espaco fechado e o espaco aberto deve respeitar o conceito de telheiro
constante do artigo 5.° — Definigbes;

iv) Em parcelas ou lotes de profundidade superior a 40 metros, a area de anexos pode ser
aumentada em 5 % da area da parcela situada para além daquela profundidade, com o maximo
de 50 m?, desde que os mesmos se destinem a apoiar a atividade a desenvolver nessa mesma
parcela ou lote;

v) indice maximo de impermeabilizacéo do logradouro: 0,5.

Artigo 55.°
Regime de Edificabilidade nos Espacos Habitacionais de Nivel 3
1 — Operagdes de loteamento:

a) E permitido o loteamento urbano destinado a habitacdo, comércio, servicos, industria,
equipamentos de utilizagao coletiva e empreendimentos turisticos, respeitando os parametros de
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edificabilidade dominantes na envolvente, exceto por razdes de integragéo urbanistica devidamente
fundamentadas, devendo ser sempre cumpridos os seguintes limites:

i) Densidade habitacional maxima: 20 fogos/ha;

ii) indice maximo de ocupacéo: 0.3;

fii) indice maximo de utilizacdo: 0.5;

iv) Indice maximo de impermeabilizagdo acima da cota de soleira: 0.65;

v) Numero maximo de pisos: 2;

vi) indice maximo de impermeabilizacéo do logradouro, em cada lote: 0,4;

vii) Estacionamento privado minimo: de acordo com os paradmetros de dimensionamento
estabelecidos no anexo |;

viii) Estacionamento publico: de acordo com os parametros de dimensionamento estabelecidos
no anexo |, com excec¢ao das situagdes em que o promotor da operagao urbanistica demonstre que
o cumprimento deste parametro ndo é tecnicamente viavel.

2 — Obras de construgao:

a) E permitida a realizacdo de obras de construgdo, reconstrucédo, ampliagdo e alteracéo
de edificios em parcelas existentes, parcelas resultantes de destaque ou de emparcelamento,
bem como em lotes resultantes de operagao de loteamento, de acordo com os seguintes para-
metros:

i) A edificagdo principal deve implantar-se na parcela inserida em Espago Habitacional de
Nivel 3, com 40 metros de profundidade medida a partir do alinhamento do muro de vedacao ou
da fachada principal da edificacdo quando esta confinar com o espaco publico;

i) Os alinhamentos, recuos, niumero de pisos, cérceas, tipologias de implantagédo e de usos
da edificagcdo sdo os definidos de acordo com os mesmos parametros dominantes na envolvente,
exceto por razbes de integragéo urbanistica devidamente fundamentadas, n&o sendo invocavel a
eventual existéncia de edificios vizinhos que excedam a altura, alinhamento e restantes caracte-
risticas dominantes do conjunto;

iii) E obrigatdria a existéncia de estacionamento automével privado, de acordo com os para-
metros de dimensionamento estabelecidos no anexo |;

iv) E obrigatdria a criagdo de estacionamento publico, de acordo com os parametros de dimen-
sionamento estabelecidos no anexo |;

v) Excetuam-se da obrigatoriedade referida nas alineas c¢) e d) os edificios integrados em zonas
densamente edificadas e comprometidas, quando o promotor da operacao urbanistica demonstre
que o cumprimento destes parametros ndo é tecnicamente viavel;

b) Se forem construidos anexos, devem respeitar as seguintes regras:

i) S6 podem ter um piso;

i) A altura maxima é de 3.5 m, podendo ser excedida em situagdes de encosto a edificio pre-
existente ou devidamente justificadas em fungédo da necessidade demonstrada de utilizagao, até
ao maximo de 4,0;

iif) A percentagem de ocupagdo nao deve exceder 20 % da area da parcela inserida em
Espacgo Habitacional de Nivel 3, com 40 metros de profundidade medida de acordo com o definido
no artigo 10.° — Determinagéo da Edificabilidade de um Prédio, sendo que dessa percentagem no
maximo metade pode ser espaco fechado e o espaco aberto deve respeitar o conceito de telheiro
constante do artigo 5.° — Definigbes;

iv) Em parcelas ou lotes de profundidade superior a 40 metros, a area de anexos pode ser
aumentada em 5 % da area da parcela situada para além daquela profundidade, com o maximo
de 50 m? desde que os mesmos se destinem a apoiar a atividade a desenvolver nessa mesma
parcela ou lote;

v) indice maximo de impermeabilizagéo do logradouro: 0,4.
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Artigo 56.°
[..]

1—1.]
2—1.]

a)l[...]

b) Espacos de Uso Especial — Turistico

Artigo 57.°
[.--]

WN -

a)
b)
c)
4 — (Revogado.)

5 — (Revogado.)

6—1.]

7 — O espago afeto a construgéo do Parque de Ciéncia e Inovagéao (PCl), localizado na Cou-

tada de Santo Antoénio, ndo pode ser utilizado para fim diferente, revertendo para Solo Rustico e
Reserva Agricola Nacional (RAN) se o PCI nao vier a ser totalmente implementado.

[...
[...
[...

—_— e

Artigo 58.°
[..]

1 — Sem prejuizo do disposto nos numeros seguintes, o regime de edificabilidade nos Espa-
¢os de Equipamentos e Infraestruturas € o previsto para a categoria de espago de Solo Urbano
confinante, com excegao do indice de impermeabilizagdo do solo que tera um aumento de 0.10.

2—1..]

a)[...]
b) [...]
c)[..[]

3—1[.1]
Artigo 59.°
[...]

1 — Esta area compreende as atuais instalagdes portuarias, que abrangem o conjunto de
infraestruturas maritimas e terrestres destinadas a carga, descarga, armazenamento, transbordo e
transferéncia modal de carga, a granel ou sob as suas diversas formas de acondicionamento, bem
como espagcos destinados a industria e servigos complementares, area urbana e jardim, identificada
na Planta de Ordenamento.

2—1.]

a)[..]

Y
i [...]
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1—1.]
2—1.]

[
) [
) [.-]

3—1...]
4 — (Revogado.)

a
b
c

Artigo 60.°

Novas Atividades em Area Portuaria

Artigo 61.°
[...]

1 — Nas areas industriais da Chave, do Terminal de Granéis Liquidos, da Zona de Atividades
Logisticas e Industriais e do Porto de Pesca Costeira, bem como a Area de Equipamentos das
Ciéncias do Mar aplicam-se os parametros referidos no n.° 2 do artigo 91.° — Espago de Ativi-
dades Econdmicas e no n.° 4 — Espaco Industrial e de Armazéns a Poente da ZIM, do presente

regulamento.
2—1.1]

a)[...]
b)[...]
c)[...]

3—1.]

4 — Ao Jardim Oudinot é aplicavel a regulamentacéo referida na Subsecgao VI da presente

seccao.
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DIVISAO Il

Espacgos de uso especial — turistico

Artigo 62.°
[.--]

1 — Os Espacos de Uso Especial — Turistico correspondem a areas urbanas existentes com
caracteristicas edificadas e de uso que, pelas suas caracteristicas, localizacdo e envolvente natural
e urbana apresentam elevado potencial turistico.

2—1..]

a)l[...]
b)[...]

Artigo 63.°

Regime de Edificabilidade

1 — As novas edificagdes a levar a efeito no espacgo referido na alinea a) do n.° 2 do artigo
anterior devem respeitar as regras de edificabilidade definidas no artigo 71.° — Regime de Edifi-
cabilidade nos Espagos Habitacionais de Nivel 1, do presente regulamento;

2 — As novas edificagdes a levar a efeito no espacgo referido na alinea b) do n.° 2 do artigo
anterior ndo devem exceder dois pisos.

Artigo 64.°
[...]

1 — O Espacgo de Uso Especial — Turistico compreende o Nucleo Urbano/Fabril da Vista Ale-
gre, que constitui um elemento de elevado interesse industrial e histérico-cultural do Municipio de
ilhavo com elevada vocagao turistica, de que se destaca a zona nobre, onde se localizam edificios
que no seu conjunto constituem um polo de atracéao turistica de especial relevancia, a saber:

f) (I%évogada.)

2 — Aqualificagéo desta zona fica sujeita ao controlo administrativo das necessarias operagdes
urbanisticas a promover pelo proprietario, na perspetiva da sua valorizacdo e promocao turistica,
desenvolvendo-se em plena harmonia e de forma integrada na operagao de qualificagdo de todo
o Nucleo Urbano/Fabril (Bairro Operario) da Vista Alegre.

3 — (Revogado.)

Artigo 65.°

[.]
1—1.]

a) Industrias e armazéns existentes nos Espagos Centrais e Habitacionais de Nivel 1, 2 e 3;
b) Novas industrias e armazéns nos Espacgos Centrais e Habitacionais de Nivel 1, 2 e 3;
¢) Zonas industriais existentes no Solo Urbano.
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Artigo 66.°
[.--]
1—1..]
a)l[..]
b)[..]
c)[..]
d)[..]
e) Instalagbes para alojamento de trabalhadores.

3 — Os estabelecimentos hoteleiros apenas podem ser instalados em Espacgos de Atividades
Econdmicas desde que as caracteristicas construtivas dos edificios garantam que os niveis de
ruido interior ndo ultrapassam os 65 dB(A) durante o periodo diurno e de entardecer e os 55 dB(A)
durante o periodo noturno, com os periodos de referéncia do Regulamento Geral do Ruido.

4—1..]

o QO

) [
)[...
) [
d) (Revogada.)
e) (Revogada.)

O

]
]
e

5 — (Revogado.)

Artigo 67.°
Industrias e armazéns existentes nos Espagos Centrais e Habitacionais de Nivel 1,2 e 3

1 — As industrias e armazéns existentes nos Espagos Centrais e Residenciais de Nivel 1, de
Nivel 2 e de Nivel 3 a data de entrada em vigor do presente Plano, tém a possibilidade de proceder
a legalizagdo ou ampliagdo nos termos da legislagao em vigor, desde que:

a) Observem as condigbes de compatibilidade de uso e atividade com o espago envolvente
definidas no artigo 13.° - Compatibilidade de Usos e Atividades, do presente regulamento;

b)[..]

2 — As industrias legalmente existentes nos Espagos Centrais e Habitacionais de Nivel 1, de
Nivel 2 e de Nivel 3 s6 podem ser objeto de alteracao de tipologia, nos termos das alineas anteriores
e nos termos do artigo 18.° - Regime, do presente Regulamento.

Artigo 68.°
Novas Industrias e Armazéns existentes nos Espagos Centrais e Habitacionais de Nivel 1,2 e 3

1 — Nos Espacos Centrais e Habitacionais de Nivel 1, de Nivel 2 e de Nivel 3 é permitida a
instalagcao de unidades industriais compativeis com o0 uso habitacional nos termos da legislagéo
em vigor, e de armazéns que ndo gerem grandes movimentos de cargas e descargas, desde que
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cumpridos os condicionalismos respeitantes aos parametros urbanisticos definidos para a categoria
de espago em que se integram.

2 — E interdita a instalagdo de armazenagem de produtos que, pela sua perigosidade, possam
afetar os espacos habitacionais envolventes por ndo cumprirem as condigbes de uso e atividade
definidas no artigo 13.° —Compatibilidade de Usos e Atividades, do presente regulamento.

3 — Nos edificios habitacionais legalmente existentes &€ permitida a instalagdo de unidades
industriais compativeis com o uso habitacional de acordo com a legislagdo em vigor, bem como de
armazéns, exceto quando ndo cumpram as condi¢gdes de compatibilidade tal como sao definidas
no artigo 13.° — Compatibilidade de Usos e Atividades, do presente regulamento.

Artigo 69.°
Espacos Industriais existentes em Solo Urbano

1 — Estes espacgos abrangem zonas onde predominam construgdes industriais e destinam-se
a edificagOes e instalagdes de carater industrial e servigos complementares e outras atividades que,
por ndo poderem cumprir as condigdes de compatibilidade definidas no artigo 13.° — Compatibilidade
de Usos e Atividades, do presente regulamento, sdo incompativeis com a fungéo habitacional.
2—1..]

a) Espago de Atividades Econdémicas 1 — Zona Industrial da Mota;

b) Espaco de Atividades Econémicas 2 — Zona Industrial das Ervosas;

c) Espaco de Atividades Econémicas 3 — Area de Acolhimento Empresarial e Inovacgdo da
Gafanha de Aquém;

d) Espaco de Atividades Econémicas 4 — Espaco Industrial e de Armazéns a poente da ZIM;

e) Espacgo de Atividades Econdémicas 5 — Nucleos Industriais Dispersos;

f) Espacgo de Atividades Econémicas 6 — Secas do Bolho.

Artigo 70.°
Espaco de Atividades Econémicas 1 — Zona Industrial da Mota

1 — O Espaco de Atividades Econdmicas 1 compreende a zona industrial existente na Gafa-
nha da Encarnacgao a sul da Estrada da Mota e a nascente da Estrada Florestal n.° 1, devidamente
delimitada na Planta de Ordenamento, e destina-se a instalagao de estabelecimentos industriais,
bem como aos usos previstos no artigo 87.° — Espacgos Industriais Existentes no Solo Urbano, do
presente regulamento.

2 — As edificagbes a levar a efeito no Espago de Atividades Econdmicas 1 devem obedecer
aos seguintes parametros:

a) indice maximo de ocupagéo: 0.6;

b) indice maximo de utilizacdo: 0.8;

c) indice maximo de impermeabilizagdo do logradouro: 0.7;
d) Afastamento dos edificios aos limites do lote:

i) Frontal: 10 metros, ou o alinhamento de edificagbes existentes na envolvente;
i) Tardoz: 20 metros;
iy Laterais: 5 metros.

e) Independentemente das industrias serem ligadas a um tratamento prévio dos efluentes
industriais, de acordo com a legislagdo em vigor, devem estar obrigatoriamente ligadas a um sis-
tema publico eficaz de saneamento e tratamento de efluentes residuais;

f) Estacionamento: de acordo com os parédmetros de dimensionamento estabelecidos no
anexo |;
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g) E permitida a jungdo de 2 ou mais lotes, ou prédios contiguos, aplicando-se ao conjunto as
normas estatuidas para cada lote ou prédio.

Artigo 71.°
Espaco de Atividades Econémicas 2 — Zona Industrial das Ervosas

1 — O Espagco de Atividades Econdémicas 2 compreende a zona industrial existente nas Ervosas,
devidamente delimitada na Planta de Ordenamento, e destina-se a instalacdo de estabelecimentos
industriais, bem como aos usos previstos no artigo 87.° — Espacos Industriais Existentes no Solo
Urbano, do presente regulamento.

2 — As edificagdes a levar a efeito no Espaco de Atividades Econémicas 2 devem obedecer
aos seguintes parametros:

a) indice maximo de ocupacéo: 0.6;

b) indice maximo de utilizagéo: 0.8;

c) indice maximo de impermeabilizagdo do logradouro: 0,7;
d) Afastamento dos edificios aos limites do lote:

i) Frontal: 10 metros, ou o alinhamento de edificagbes existentes na envolvente;

ii) Tardoz: 20 metros;

iii) Laterais: 5 metros; em casos excecionais podera o edificio encostar a uma estrema, desde
que, no lote contiguo, exista um logradouro com a largura minima de 5 metros e o funcionamento
da unidade industrial o permita.

e) Sem prejuizo de a atividade industrial estar sujeita a tratamento prévio dos efluentes indus-
triais, de acordo com a legislagdo em vigor, as respetivas instalagdes devem estar obrigatoriamente
ligadas a um sistema publico eficaz de saneamento e tratamento de efluentes residuais;

f) Estacionamento: de acordo com os pardmetros de dimensionamento estabelecidos no
anexo |;

9) E permitida a jungdo de 2 ou mais lotes, ou prédios contiguos, aplicando-se ao conjunto as
normas estatuidas para cada lote ou prédio.

Artigo 72.°
Espago de Atividades Econémicas 3 — Area de Acolhimento Empresarial e Inovagdo da Gafanha de Aquém

1 — O Espaco de Atividades Econémicas 3 compreende a Area de Acolhimento Empresarial
e Inovagao na Gafanha de Aquém, devidamente delimitada na Planta de Ordenamento, e destina-
-se a instalagao:

a) Armazéns;

b) Estabelecimentos industriais incluidos no tipo menos exigente quanto ao grau de risco
potencial para a pessoa humana e para o ambiente nos termos da legislagdo em vigor;

c) Estabelecimentos da atividade produtiva similar e da atividade produtiva local;

d) Outras atividades que, por ndo poderem observar as condi¢des de compatibilidade nos termos
do definido no artigo 13.° — Compatibilidade de Usos e Atividades, do presente regulamento, sdo
incompativeis com espago residencial, bem como os usos previstos no 87.° — Espacgos Industriais
Existentes no Solo Urbano, também do presente regulamento.
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e) Sem prejuizo de a atividade industrial estar sujeita a tratamento prévio dos efluentes indus-
triais, de acordo com a legislagdo em vigor, as respetivas instalagdes devem estar obrigatoriamente
ligadas a um sistema publico eficaz de saneamento e tratamento de efluentes residuais;

L]

Artigo 73.°
Espaco de Atividades Econémicas 4 — Espaco Industrial e de Armazéns a poente da ZIM

1 — O Espaco de Atividades Econdmicas 4 compreende o Espaco Industrial e de Armazéns
a poente da Zona Industrial da Mota, devidamente delimitado na Planta de Ordenamento, a des-
tinar preferencialmente ao setor de atividade designado como terciario superior e podendo igual-
mente admitir a instalacdo de armazeéns, unidades industriais nos termos da legislagdo em vigor,
outras atividades que, por ndo poderem observar as condicbes de compatibilidade definidas no
artigo 13.° — Compatibilidade de Usos e Atividades, sdo incompativeis com espago habitacional,
bem como os usos previstos no artigo 87.° — Espagos Industriais Existentes no Solo Urbano.

2 — As edificagbes a levar a efeito no Espago de Atividades Econdmicas 4 devem obedecer
aos seguintes parametros:

—_—

e) Sem prejuizo de a atividade industrial estar sujeita a tratamento prévio dos efluentes indus-
triais, de acordo com a legislagdo em vigor, as respetivas instalagdes devem estar obrigatoriamente
ligadas a um sistema publico eficaz de saneamento e tratamento de aguas residuais;

f) f) Estacionamento, de acordo com os parametros de dimensionamento estabelecidos no
anexo |, com excegéo das situagbes em que o promotor da operagéo urbanistica demonstre que
o0 cumprimento deste parametro ndo é tecnicamente viavel.

Artigo 74.°
Espaco de Atividades Econémicas 5 — Nucleos Industriais Dispersos

1 — As industrias existentes no Espaco de Atividades Econdmicas 5, devidamente delimitadas
na Planta de Ordenamento, tém a possibilidade de proceder a respetiva legalizagdo nos termos
da legislacdo em vigor, desde que ndo ocorram condigdes de incompatibilidade com o espago
envolvente.

2 — Estas industrias podem promover o licenciamento de obras de alteragao ou de ampliagéo,
desde que as mesmas se destinem a viabilizar a atividade nos termos da legislagdo em vigor e
cumpram as condi¢des de compatibilidade definidas no artigo 13.° — Compatibilidade de Usos e
Atividades, do presente regulamento.

3—1[..1]

a)[...]
b) Ser demolidas, sendo a sua area reconvertida para a categoria do espago confinante, com
as regras de edificabilidade desse mesmo espago.

4 — Podem ser instaladas novas industrias e servigos complementares, bem como
outras atividades que, por ndo poderem cumprir as condigdes de compatibilidade definidas
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no artigo 13.° — Compatibilidade de Usos e Atividades, do presente regulamento, sdo incom-
pativeis com a funcio habitacional
5—1.1]

a) indice de ocupacéo do solo: 0.60;

b) indice de utilizacado do solo: 0.80;

c) indice maximo de impermeabilizagdo do logradouro: 0,7;
d) Afastamentos minimos dos edificios aos limites do lote:

i) Frontal: 5 metros;
ii) Laterais: 5 metros, podendo admitir-se o encosto a uma extrema desde que seja assegurado
o logradouro livre referido, na extrema oposta.

e) Sem prejuizo de a atividade industrial estar sujeita a tratamento prévio dos efluentes indus-
triais, de acordo com a legislagdo em vigor, as respetivas instalagdes devem estar obrigatoriamente
ligadas a um sistema publico eficaz de saneamento e tratamento de efluentes residuais;

f) Estacionamento de acordo com os parametros de dimensionamento estabelecidos no
anexo |, com excegédo das situagdes em que o promotor da operagao urbanistica demonstre que
o cumprimento deste parametro ndo é tecnicamente viavel.

Artigo 75.°
Espacgo de Atividades Econémicas 6 — Secas do Bolho

1 — As industrias legalmente existentes no Espaco de Atividades Econdmicas 6, devidamente
delimitadas na Planta de Ordenamento, destinam-se exclusivamente a conservagao e transforma-
¢ao de pescado em terra.

2 — Tém a possibilidade de proceder ao controlo administrativo de obras de ampliacao, desde
que as mesmas se destinem a viabilizar a atividade nos termos da legislagdo em vigor.

a) indice maximo de ocupacéo: 0.6;

b) indice de maximo de utilizagdo: 0.8;

c) indice maximo de impermeabilizagdo do logradouro: 0,7;

d) Afastamentos minimos dos edificios aos limites do da parcela:

i) Frontal: 5 metros;
iy Laterais: 5 metros.

e) Sem prejuizo de a atividade industrial estar sujeita a tratamento prévio dos efluentes indus-
triais, de acordo com a legislagdo em vigor, as respetivas instalagdes devem estar obrigatoriamente
ligadas a um sistema publico eficaz de saneamento e tratamento de efluentes residuais;

f) Estacionamento, de acordo com os paradmetros de dimensionamento estabelecidos no
anexo |, com excecéo das situacdes em que o promotor da operacao urbanistica demonstre que
o cumprimento deste parametro ndo é tecnicamente viavel.

Artigo 76.°
[...]

1 — Os Espacos Verdes englobam areas com fungdes de equilibrio ambiental, de valorizagao
paisagistica e de acolhimento de atividades ao ar livre de recreio, lazer, desporto e cultura, coinci-
dindo no todo ou em parte com a estrutura ecolégica municipal.

2 — Os Espacgos Verdes integrados em Solo Urbano encontram-se delimitados na Planta de
Ordenamento.
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Artigo 77.°
[.--]

1 — Nos Espacos Verdes sao permitidos os seguintes usos e atividades:

(Y

)
)
)
)
)

O

Q
LR

L
L
L.
L
E

—

e) Estabelecimentos de restauracdo e bebidas.
2 — (Revogado.)
Artigo 78.°

[.]

(]

d) No Espaco Verde envolvente do Espago de Atividades Econémicas 6 — Secas do Bolho
todos os materiais utilizados devem ser drenantes e compativeis com o regime da REN, n&o sendo

permitidas quaisquer construgdes para além das legalmente existentes.

CAPITULO VI

Espagos — canal

Artigo 82.°
[.--]

1 — Os Espagos-Canal correspondem as areas de solo afetas as infraestruturas territoriais
ou urbanas de desenvolvimento linear, incluindo as areas técnicas complementares que lhes séo
adjacentes, e as areas em torno das infraestruturas destinadas a assegurar a sua protegéo € o
seu correto funcionamento ou, caso ainda nio exista a infraestrutura, as areas necessarias a sua

execucgao.

2 — Os Espacos-Canal sdo constituidos, no Municipio de ilhavo, pela Rede Rodoviéria e pela

Rede Ferroviaria.

3 — A Rede Rodoviaria é constituida, no Municipio de ilhavo, pela Rede Rodoviaria Nacional,
pela Rede Rodoviaria Nacional Florestal, pela Rede Rodoviaria Portuaria e pela Rede Rodoviaria

Municipal, bem como pelas Estradas Regionais e Estradas Nacionais Desclassificadas.

Artigo 83.°
[...]
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2 — Avia coletora € a A25/IP5, que se desenvolve entre o n6 da rotunda da Barra até ao limite
do Municipio com Aveiro, incluindo acessos e ramos de ligagao, integrada na Concessao Costa da
Prata (Concessao do Estado) tutelada pelo Instituto de Mobilidade e Transportes, IP (IMT), parte
integrante da Rede Nacional Fundamental (ltinerarios Principais).

3—1[.1]

a) ER 335, entre a rotunda com Variante Nascente de ilhavo (inclusive) e a rotunda com a
antiga EN335, parte integrante das Estradas Regionais, sob jurisdi¢do da I. P,;

b) EN 109-7, entre o limite do Municipio com Aveiro e a intersec¢cdo com a Avenida dos Baca-
Ihoeiros, parte integrante das Estradas Nacionais Desclassificadas ainda sob a jurisdigdo da |. P,;

c)[...]

N[...]

i) [...]

i) Via da Ria e Via da Coldnia Agricola — ligagdo no N6 2 da A25/IP5 a EM 587, (Variante
sul/nascente ao Porto de Aveiro), coincidente com a EM 590 numa extensao de 0,756 km;

i) L]
a)[..]
e)l[..]
AL
9 [.]
A I..]

4 — As vias distribuidoras locais sdo as seguintes:

Artigo 84.°

[..]

2 — Qualquer proposta de intervengao, direta ou indireta, na Rede Rodoviaria Nacional,
Estradas Regionais e estradas nacionais desclassificadas, deve ser objeto de estudo especifico
e de pormenorizada justificagdo, devendo os respetivos projetos cumprir as disposi¢des legais e
normativas aplicaveis em vigor, e ser previamente submetidos a parecer e aprovacao das entidades
competentes para o efeito.
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Artigo 85.°
Zonas de Servidao Rodoviaria

As zonas non aedificandi aplicaveis a rede rodoviaria nacional regem-se pelo respetivo regime
legal em vigor, tendo a sua representagao grafica na Planta de Condicionantes, carater indicativo,
prevalecendo sempre a legislagao vigente.

Artigo 86.°
[]

A Rede Rodoviaria Nacional Florestal é constituida, no Municipio de ilhavo, pela Estrada Flo-
restal n.° 1, identificada na Planta de Ordenamento/Rede Viaria.

Artigo 88.°
[...]

1—1..]

2 — Os perfis dos arruamentos que integram a Rede Viaria Municipal devem ser definidos
no ambito dos Planos de Pormenor e das Unidades de Execuc¢ado elaborados para os respetivos
aglomerados, respeitando os paréametros de dimensionamento referidos nos artigos respetivos e
no Anexo IV do Regulamento Municipal da Urbanizagéo e da Edificagédo de llhavo (RMUEI).

Artigo 91.°
Identificagao

A rede ferroviaria no Municipio de ilhavo corresponde:

a) Ao Ramal do Porto de Aveiro, pertencente a Rede Ferroviaria Nacional, sob jurisdigéo do IP;

b) Aos ramais pertencentes ao Porto de Aveiro.

Artigo 92.°
Zona de Servidao Ferroviaria

(Anterior artigo 92.°)

A zona de servidao non aedificandi aplicavel a rede ferroviaria nacional rege-se pelo respe-
tivo regime legal em vigor, tendo a sua representacgéo grafica na Planta de Condicionantes carater
indicativo, prevalecendo sempre a legislagao vigente

Artigo 93.°
[...]

1 — A programacao estratégica de execugao do PDM de iihavo é estabelecida pela Camara
Municipal de llhavo, através da aprovacgédo de programas gerais de concretizacdo das opgdes e
prioridades de desenvolvimento urbanistico do territorio.
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SECCAO I

Unidades e subunidades operativas de planeamento e gestao

Artigo 100.°
Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

1 — As Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG), identificadas no anexo Il e
delimitadas na Planta de Ordenamento, correspondem a poligonos territoriais dotados de um pro-
grama operacional que promove a concretizagdo do presente Plano no seu ambito territorial.

2—1.]

) [-]
) [...]
) L]

a
b
(o} »

Artigo 3.°
Aditamentos

Sao aditados ao RPDM os artigos 9.°, 10.°, 11.°,12.°, 18.°, 38.°, 39.°, 40.°,45.°, 58.°, 65.°, 66.°,
110.2,111.°,112.2,113.2, 114.°, 115.°, 116.°, 117.°, 118.°, 119.°, 120.°, 121.°, 122.°, 123.°, 124.°, 125.°,
126.°, 127.°, 128.°, 129.° e 0 anexo lll.

Artigo 4.°

Revogacgoes

Sé&o revogados do RPDM os artigos 45.°, 47.°, 79.°, 80.°, 81.°, 95.°, 96.°, 97.°, 98.°, 99.° e 101.°

Artigo 5.°
Entrada em Vigor

O RPDM entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagcéo no Diario da Republica e passa
a ter a redagao que a seguir se republica.

Regulamento

CAPITULO |

Disposi¢cdes gerais

Artigo 1.°
Ambito Territorial

1 — O presente Regulamento, a Planta de Ordenamento e a Planta de Condicionantes sao
partes integrantes do Plano Diretor Municipal de ilhavo, adiante designado por Plano, que estabe-
lecem conjuntamente as regras e orientagdes a obedecer nas agdes de ocupagio, uso e transfor-
macao do solo na totalidade do territério municipal, cujos limites se encontram definidos na Carta
Administrativa Oficial de Portugal.

2 — As disposi¢des deste Plano sdo aplicaveis cumulativamente com a demais legislacdo em
vigor, em fungdo da natureza e localizagdo da operagéo urbanistica, ou de qualquer outra agéo
com incidéncia no espago territorial do municipio.
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Artigo 2.°
Objetivos e Estratégia
1 — O Plano visa os seguintes objetivos estratégicos:

a) Propiciar a utilizagao do solo do Municipio de ilhavo numa perspetiva de desenvolvimento
sustentavel, pela boa otimizacao das varias componentes do ecossistema, sempre com a centra-
lidade no Homem e o cuidado no equilibrio da sua relagdo com o ambiente, apostando sempre e
de forma crescente na sua qualidade de vida e na construgdo de mais felicidade;

b) Promover o desenvolvimento integrado e sustentavel do Municipio, numa légica de com-
plementaridade com os espagos municipais proximos e o espago regional em que esta integrado,
afirmando o Municipio de ilhavo como territério qualificado e de primeira importancia no contexto
da regido de Aveiro;

c¢) Potenciar a localizag&o geogréafica privilegiada do Municipio, otimizando a relagéo Terra/Ria/
Mar e os multiplos usos presentes (naturais, urbanos, agricolas, florestais, industriais, energéticos,
turisticos e portuarios), bem como as condigdes de atratividade do patriménio natural e cultural,
valorizando as potencialidades enddgenas do Municipio, numa 6ética de crescimento sustentado;

d) Promover as bases de uma politica urbanistica assente na acessibilidade para todos, na
sustentabilidade e na humanizacao do territdrio, na recuperagéo de areas degradadas, na criagéo
de novas centralidades e na qualificagdo ambiental, numa perspetiva integrada de valorizagao
e otimizagédo dos espagos publicos, dos espagos da estrutura ecoldgica municipal e das varias
componentes biofisicas, apostando no refor¢o da qualidade e sustentabilidade do ambiente local e
regional (Ria de Aveiro), na contengao e reforgo do sistema urbano e no reforgo da acessibilidade
€ mobilidade do Municipio;

e) Promover a definigdo da localizagao e interligagao dos equipamentos e infraestruturas de
uso publico, acessiveis e estruturantes do espago municipal, numa légica de racionalidade da oferta
e justaposicao a procura;

f) Reforgar o desenvolvimento empresarial numa légica de diversidade de tipos e localizagbes,
assumindo em simultaneo a importancia dos setores industriais tradicionais (ceramica e pescado),
das industrias de nova geragao e do terciario superior, numa logica de promogao do emprego e
da coesao social, com base na reforma econdmica, na qualificacdo das empresas, na inovacao e
desenvolvimento tecnoldgico, com a otimizag&o dos procedimentos e das politicas locais;

g) Promover o apoio a consolidagéo das dindmicas sociais e culturais diferenciadoras do Muni-
cipio, nomeadamente na referéncia congregadora da sua histéria e da aposta no futuro, assumida
no slogan “O Mar por Tradigdo” e nas culturas da pesca particularmente caracterizada pela pesca
e industria do bacalhau;

h) Promover a afirmacdo do Municipio de ilhavo como um espaco (Unico) de qualidade resi-
dencial e vivencial dotado de uma forte referéncia e identidade, rentabilizando assim a sua condigéo
humana, geografico-natural, histérico-cultural e socioeconomica;

i) Promover a valorizagao do potencial humano, melhorando as qualificagdes escolares e
profissionais para a promog¢ao do emprego e da inclusdo social, sem descurar a preservagao do
patriménio natural;

J) Potenciar o aumento da eficiéncia de governagao mediante a modernizagdo dos servigos
administrativos e a utilizacdo de Novas Tecnologias de Comunicagéo e Informagéo (TIC).

Artigo 3.°
Composigao do Plano
1 — O Plano é constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;
b) Planta de Ordenamento:

i) Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagdo do Solo;
iy Planta de Ordenamento — Zonamento Acustico (Ln);
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iif) Planta de Ordenamento — Zonamento Acustico (Lden);

iv) Planta de Ordenamento — Estrutura Ecologica Municipal;

v) Planta de Ordenamento — Faixas de Protegéo e de Salvaguarda;
vi) Planta de Ordenamento — Zonas Inundaveis.

c¢) Planta de Condicionantes:

i) Planta de Condicionantes e Outras Restrigbes;
i)y Planta de Condicionantes — Reserva Ecoldgica Nacional;
iiif)y Planta de Condicionantes — Perigosidade de Incéndio Rural.

2 — O Plano é acompanhado pelos seguintes elementos:

a) Planta de Enquadramento Regional;

b) Planta da Situacao Existente;

¢) Relatério de Compromissos Urbanisticos;
d) Estudos de Caracterizagéo:

i) Enquadramento Regional;

iiy Caracterizagao Biofisica;

iif) Ambiente;

iv) Rede Natura 2000;

v) Patriménio Cultural;

vi) Caracterizagdo Socioeconémica;

vii) Parque Habitacional e Dinamica Construtiva;
viii) Turismo;

ix) Equipamentos:

ix1) Equipamentos Gerais;
ix2) Carta Educativa:

1 — Rede Escolar Existente;
2 — Medidas Propostas;

ix3) Carta Desportiva:

1 — Instalagdes Desportivas;
2 — Instalacdes Desportivas Recreativas;

ix4) Carta Social;

x) Saude;
xi) Infraestruturas e Transportes:

xi1) Rede Viaria:

1 — Classificagao Viaria;

2 — Hierarquizacao Viaria;

3 — Rede Ciclavel,

4 — Percursos Pedestres;

5 — Rede Maritima e Fluvial;

xi2) Abastecimento de Agua;
xi3) Saneamento Basico:

1 — Rede de Aguas Residuais;
2 — Rede de Aguas Pluviais;
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xi4) Rede de Gas;

xi5) Infraestruturas de Eletricidade e Energia;
xi6) Rede de Telecomunicagbes;

xi7) Sistema de Transportes;

xii) Sistemas de Riscos Naturais e Tecnoldgicos;
xiif) Associativismo;

e) Relatério Ambiental:

i) Relatério Ambiental;
iiy Resumo Nao Técnico;
iify Declaragao Ambiental.

f) Mapa de Ruido.:

i) Relatério;
iiy Resumo Nao Técnico.

g) Relatdrio da Reserva Ecolégica Nacional (REN);
h) Relatério da Reserva Agricola Nacional (RAN);

i) Relatério do Plano;

J) Programa de Execugéo e Plano de Financiamento;
k) Ficha de Dados Estatisticos.

3 — Acompanham ainda o Plano os seguintes elementos:
a) Instrumentos municipais de seguranga e protegao civil:

i) Plano Municipal de Defesa da Floresta contra Incéndios;
iiy Plano Municipal de Emergéncia e Protecao Civil.

b) Pareceres Emitidos pelas Entidades;
c¢) Relatério de Ponderacao dos Pareceres Emitidos pelas Entidades;
d) Relatério de Ponderagao da Participagao Publica.

Artigo 4.°
Instrumentos de Gestao Territorial

1 — No Municipio de ilhavo encontram-se em vigor os seguintes instrumentos de gestao ter-
ritorial (IGT), de dmbito nacional, setorial, especial, regional e intermunicipal, cujas orientagbes e
regras se encontram integradas no presente Plano:

a) IGT de ambito nacional:

i) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério, na sua redagao atual.

b) IGT de ambito setorial:

i) Plano Rodoviario Nacional — PRN, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 222/98, de 17 de julho,
na sua redacéo atual;

ii) Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral (PROF-CL), aprovado pela
Portaria n.° 56/2019 de 11 de fevereiro, na sua redagéao atual;

iif) Plano Setorial da Rede Natura 2000, aprovado pela Resolugéo do Conselho de Ministros
n.° 115-A/ 2008, de 21 de julho;

iv) Plano Nacional de Agua (PNA) aprovado pelo Decreto-Lei n.° 76/2016, 9 de novembro;
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v) Plano de Gestéo de Riscos de inundagdo da Regiao Hidrografica do Vouga, Mondego e
Lis (RH4), aprovado pela Resolu¢ao de Conselho de Ministros n.° 51/2016, de 20 de setembro, na
sua redacao atual;

vi) Plano de Gestao da Regido Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis (RH4), aprovado pela
Resolucao de Conselho de Ministros n.° 52/2016, de 20 de setembro, na sua redacéao atual.

c) IGT de ambito especial:

i) Programa de Orla Costeira de Ovar — Marinha Grande (POC OMG), aprovado pela Reso-
lugdo de Conselho de Ministros n.° 112/2017, de 10 de agosto.

d) IGT de dmbito intermunicipal:

i) Plano Intermunicipal de Ordenamento da Ria de Aveiro (Unir a Ria), Aviso n.° 19308/2008,
da 2.2 série do DR n.° 127/2008 de 3 de julho.

e) IGT de dmbito municipal:

i) Plano de Pormenor (PP) da Area de Equipamentos da Frente Maritima da Costa Nova,
publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 132, de 10 de julho de 2012.

Artigo 5.°
Definicoes

1 — Para efeitos do Plano, aplicam-se os conceitos técnicos constantes deste Regulamento os
quais tém o significado que |hes é atribuido na legislagédo urbanistica em vigor e, na sua auséncia,
em documentos oficiais de natureza normativa produzidos por entidades nacionais.

2 — Sao adotadas ainda as seguintes definigbes:

a) Alinhamento dominante — alinhamento que de forma maioritaria (maior extenséao de frente
de construgao ou de muro de vedagdo medida em metros lineares) ocorre ou esta previsto ocorrer,
em licenciamento ou admissado de comunicagao prévia de loteamento ou de construgédo, de um
mesmo lado da rua, avaliada numa extensao de arruamento definida da seguinte forma:

/) Num trogo de arruamento entre transversais existentes para cada um dos lados do prédio;
ii) Numa extenséo de 100 m medidos para cada lado do limite do mesmo, caso a transversal mais
proxima tenha distancia superior a 100 m ao limite do prédio, sujeito a operagéo urbanistica.

b) Area média do fogo (Amf) — quociente entre a area de construgdo para habitacdo e o
numero de fogos, ou seja: Amf = Ac hab/n.° fogos;

c¢) Cércea dominante — em complemento do conceito de cércea ou altura da edificagao cons-
tante do Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro, a cércea dominante é a, que de
forma maioritaria (maior extensao de construgdo medida em metros lineares) ocorre ou esta prevista
ocorrer, em licenciamento ou admissao de comunicacao prévia de loteamento ou de construcéo,
de um mesmo lado da rua, avaliada numa extensédo de arruamento definida da seguinte forma:

/) Num trogo de arruamento entre transversais existentes para cada um dos lados do prédio;
if) Numa extens&o de 100 m medidos para cada lado do limite do mesmo, caso a transversal mais
proxima tenha distancia superior a 100 m ao limite do prédio, sujeito a operagéo urbanistica.

d) Colmatagao — intervengao que visa a obtengéo de situagdo semelhante, sob o ponto de
vista da morfologia urbana, da tipologia edificada e da volumetria, a observada na envolvente;

e) Detencao caseira — as exploragdes que, pela sua natureza e dimensao, ndo sao suscetiveis
de prejudicar os meios ambiente e urbano e ndo ultrapassam os seguintes limites maximos:

i) Instalagdes de suinicultura: 8 animais adultos e respetivas crias até aos 45 dias;
iy Aviarios: 100 aves;



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 80 24 de abril de 2023 Pag. 289

iify Cuniculturas: 20 coelhas;

iv) Vacarias: 10 bovinos;

v) Instalagbes de ovinos: 20 ovinos;

vi) Instalagdes de caprinos: 20 caprinos.

f) Espago de colmatagao — parcela ou conjunto de parcelas contiguas situadas entre edifi-
cacgdes legalmente existentes ou previstas em alvara de licenga ou comunicagao prévia, em que a
distancia entre estas, medida ao longo do alinhamento de fachadas estabelecido para o local, ndo
seja superior a 30 m, sendo de 50 m para o caso de areas industriais;

g) Estrutura de apoio agricola — apoios agricolas afetos exclusivamente a exploragao agricola
e instalacdes para transformacéao de produtos exclusivamente da exploragéo ou de carater artesanal
diretamente afetos a exploragéo agricola;

h) Estufas — construgdes permanentes ou temporarias, em estrutura ligeira, destinadas a
criar o ambiente, face ao exterior, necessario a exploragdo e funcionamento de uma atividade
econdmica;

i) Exploragao pecuaria — a atividade ou conjunto de atividades desenvolvidas numa partilha
dos meios de produgédo, sobre um conjunto de instalagbes pecuarias ou parques de ar livre onde
0s animais séo explorados, reproduzidos, recriados ou mantidos pelo(s) produtor(es), desenvol-
vida sobre um conjunto de parcelas contiguas ou separadas no ambito de um municipio ou seus
limitrofes, ou outro, desde que nao ultrapassem 10 km de distancia entre si, podendo ainda conter
diferentes nucleos de producgao, por espécie ou tipo de producao;

j) Indice de impermeabilizacdo do logradouro — quociente entre o somatério das areas de
logradouro impermeabilizadas e a area total do logradouro da parcela inserida em solo urbano
com 40 m de profundidade;

k) Infraestruturas de produgado de energias renovaveis — conjunto de infraestruturas e equi-
pamentos que permitem recolher e transformar o recurso renovavel numa forma de energia elé-
trica;

/) Instalagédo pecuaria — qualquer instalagao, edificios ou grupo de edificios, unidades técnicas,
unidades intermédias e unidades de transformacgao de efluentes pecuarios nos termos da legislagao
em vigor, anexas da exploragao e que dela fazem parte integrante, ndo completamente fechados ou
cobertos, bem como instalagdes moéveis, estruturas ou parques que alterem ou inutilizem o uso do
solo onde os animais podem ser mantidos ou manipulados, nomeadamente os pavilhdes destinados
a alojar animais, os parques de recria ou de maneio, com exceg¢ao das superficies de pastoreio;

m) Piso recuado — Ultimo piso da edificagdo cujo alinhamento se verifica, no minimo, a 3 metros
do plano da fachada principal e, nos edificios servidos por mais que um arruamento, este recuo
verifica-se em relacéo as fachadas confinantes com todos os arruamentos;

n) Quarteirdo — area de terreno delimitada por mais de dois arruamentos publicos, concor-
rentes dois a dois;

0) Ramo de ligagdo — estrada de um no de ligagao, pela qual os veiculos podem entrar ou
sair das estradas que se cruzam;

p) Rede privada de esgotos — rede de coletores, instalagées de tratamento e dispositivos de
descarga final destinados a drenagem localizada de esgotos, de utilizagao coletiva, com exploragao
e gestao por entidade privada;

q) Rede publica de aguas — captacao, tratamento, reserva, adutoras e distribuidoras de agua
potavel, abrangendo os consumos domeésticos, comerciais, industriais publicos e outros, com explo-
racao e gestao por entidade publica;

r) Rede publica de esgotos — rede publica de coletores, instalagbes de tratamento e disposi-
tivos de descarga final destinados a drenagem de esgotos domésticos, industriais, com exploragéo
e gestéo por entidade publica;

s) Sistema auténomo de esgotos — drenagem e tratamento de esgotos em sistema simplificado
de utilizacao individual privada;

t) Sistema simplificado de esgotos — drenagem e tratamento de esgotos através de fossas
séticas ventiladas, fossas séticas seguidas de sistema de infiltragcao ou redes de pequeno didmetro
com tanques intercetores de lamas, de utilizag&o coletiva;

u) Telheiro — espago coberto, sem qualquer elemento de fechamento pelo menos em um dos
seus lados, sendo este o de maior dimenséo;
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3 — Supletivamente, adotam-se as seguintes notas complementares:

a) Para efeitos do DR 5/2019, o conceito parcela na sua aplicagdo abrange os seguintes
termos:

i) Conjunto de varios prédios;

ii) Um dnico prédio;

iify Parte de um prédio;

iv) Conjunto de partes adjacentes de varios prédios;

v) Cada uma das unidades de cultura dentro do mesmo prédio;
vi) Unidade de cultura homogénea abrangendo varios prédios.

b) Area impermeabilizada (Aimp) — soma da area do terreno ocupada por edificios, vias,
passeios, estacionamentos, piscinas e demais obras que impermeabilizam o terreno.

CAPITULO Il

Condicionantes — servidoes administrativas e restrigoes
de utilidade publica ao uso dos solos

Artigo 6.°
Identificagao

1 — No territério abrangido pelo presente Plano sdo observadas as disposi¢cdes legais e
regulamentares referentes a serviddées administrativas e restricdes de utilidade publica em vigor,
nomeadamente as seguintes, identificadas e delimitadas na Planta de Condicionantes, quando a
escala o permite:

a) Recursos hidricos:

/) Dominio Publico Maritimo;

i) Margem;

iii) Perimetros de Protecdo das Captacdes de Agua Subterranea para Abastecimento Publico
(zonas de protegao imediata, intermédia e alargada):

iii1) Minas do Vale das Maias, cf. Portaria n.° 840/2008, publicada no Diario da Republica,
2.2 série — n.° 201, de 16 de outubro de 2008;

iii2) Minas da Castelhana, cf. Portaria n.° 73/2012, publicada no Diario da Republica, 1.2 sé-
rie — n.° 60, de 23 de marco de 2012;

iii3) Furos de captacéo de agua, cf. Portaria n.° 311/2012, publicada no Diario da Republica,
1.2 série — n.° 196, de 10 de outubro de 2012.

iv) Leitos e margens de cursos de agua;

b) Recursos geoldgicos — Pedreiras;
¢) Recursos agricolas e florestais:

i) Reserva Agricola Nacional (RAN);

ii) Regime Florestal — Mata Nacional das Dunas da Gafanha, cf. Decreto n.° 2698, publi-
cado no Diario do Governo, 1.2 série — n.° 216, de 26 de outubro de 1916, alterado pelo Decreto
n.° 12/2013, de 18 de junho e pelo Decreto n.° 29/2017, de 3 de outubro;

iii)y Areas com perigosidade de incéndio rural;

iv) Arvore de interesse publico, cf. Didrio da Republica n.° 12, 2.2 série, de 17 de janeiro
de 2019.
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d) Recursos ecolégicos:

i) Reserva Ecoldgica Nacional (REN);
ii) Rede Natura 2000/ZPE da Ria de Aveiro (PTZPE0004);
iify Zona Especial de Conservagao da Ria de Aveiro (PTCONO0061).

e) Patriménio edificado:

/) Monumento Nacional, cf. Decreto de 16 de junho de 1910, publicado no Diario do Governo
n.° 136, de 26 de junho de 1910;

i) Imével de Interesse Publico, cf. Decreto n.° 735/74, publicado no Diario da Republica n.® 297,
1.2 série, de 21 de dezembro de 1974;

iify Monumentos de Interesse Publico, cf. Portaria n.° 933/2013, publicada no Diario da Repu-
blica n.° 252, 2.2 série, de 30 de dezembro de 2013, e Portaria n.° 203/2014, publicada no Diario
da Republica n.° 51, 2.2 série, de 13 de marco de 2014;

iv) Conjunto de Interesse Municipal, cf. conforme Aviso n.° 13660/2021, publicado no Diario
da Republica n.° 138/2021, 2.2 série, de 19 de julho.

f) Infraestruturas:

i) Rede Rodoviaria Nacional, Estradas Regionais e Estradas Nacionais Desclassificadas;
iiy Rede Ferroviaria Nacional sob jurisdigéo da IP;

iiif)y Sistema de tratamento e drenagem de aguas residuais;

iv) Rede elétrica:

iv1) Linhas de média tenséo;
iv2) Linhas de alta tensao.

v) Gasodutos e oleodutos:

v1) Gasodutos de gas natural;
v2) Pipeline de cloreto de vinilo.

vi) Servidao Militar do Aerédromo de S. Jacinto, cf. Decreto n.° 42239, publicado no Diario do
Governo n.° 96/59, 1.2 série, de 28 de abril de 1959;
vii) Area de jurisdigdo portuéria, cf. Decreto-Lei n.° 40/2002, publicado no Diério da Republica,
1.2 série — A—n.° 50, de 18 de fevereiro de 2002;
viii) Sinalizagdo maritima — fardis e farolins;
ix) Marcos geodésicos.
Artigo 7.°

Regime

1 — As areas abrangidas por servidoes administrativas e restrigcdes de utilidade publica regem-
-se, no que concerne a disciplina de uso, ocupagao e transformacao do solo, pelas disposi¢cdes
expressas no presente Plano para a categoria de espago sobre que recaem, condicionadas ao
respetivo regime legal vigente da servidao ou restricdo de utilidade publica, ainda que eventualmente
nao constem da Planta de Condicionantes.

2 — Caso se identifiquem desfasamentos e omissdes entre a representacao grafica do dominio
hidrico (leito e margens dos cursos de dgua) na Planta de Condicionantes e a realidade fisica do
territorio, sdo aplicaveis as linhas de agua existentes no local, todas as disposi¢des referentes a
servidao administrativa, pelo que na instru¢ao dos pedidos de informacéao prévia, licenciamento e
comunicagdes prévias, deve ser avaliada a area de intervencao da operagado em fungao do exis-
tente no sitio e no lugar.

3 — As areas abrangidas por serviddes e restricdes de utilidade publica, aplicam-se os respe-
tivos regimes legais em vigor, sendo a delimitagao grafica em planta de condicionantes meramente
indicativa, ndo prevalecendo sobre a legislagao aplicavel.



Diario da Republica, 2.2 série

PARTE H

N.° 80

24 de abril de 2023

Pag. 292

CAPITULO Il

Uso do solo

SECCAO |

Classificagdo do solo rustico e do solo urbano

Artigo 8.°

Identificagao

O territorio municipal classifica-se, para efeitos de ocupagéo, uso e transformagéo, nas seguin-
tes classes, categorias e subcategorias, delimitadas na Planta de Ordenamento:

Classes Categorias Subcategorias
Solo Rustico | Espagos Agricolas.
Espagos Florestais. . ................... Espacgos Florestais de Protegao.
Espagos Florestais de Produgéo.
Espagos Mistos de Uso Silvicola com Agricola Alternado.
Espacos Naturais e Paisagisticos ......... Espacos Naturais e Paisagisticos de Nivel 1.
Espacgos Naturais e Paisagisticos de Nivel 2.
Espacos afetos a Exploragdo de Recursos
Energéticos e Geoldgicos.
Espacgos de Ocupacgao Turistica.
Espacos de Equipamentos e Infraestruturas
Areas de Edificagéo Dispersa.
Solo Urbano |EspagosCentrais. . .................... Espaco Central ILH.

Espagos Habitacionais. .. ...............

Espacos de Uso Especial. . ..............

Espacos de Atividades Econdmicas. . ... ...

Espacos Verdes.

Espago Central GN.

Espacgo Central GE.

Espago Central GC.

Espagos Habitacionais de Nivel 1.
Espacgos Habitacionais de Nivel 2.
Espagos Habitacionais de Nivel 3.
Espacos de Equipamentos e Infraestruturas.
Espagos de Uso Especial — Turistico.
Espaco de Atividades Econdémicas 1.
Espaco de Atividades Econdmicas 2.
Espacgo de Atividades Econémicas 3.
Espaco de Atividades Econdmicas 4.
Espacgo de Atividades Econémicas 5.
Espaco de Atividades Econdmicas 6.

SECGAO Il

Disposigdes comuns ao solo rustico e ao solo urbano

SUBSECGAO |

Da integragéo territorial

Artigo 9.°

Condicoes Gerais de Edificabilidade

1 — A edificagdo num terreno depende da verificagdo cumulativa das seguintes condigdes:

a) A sua dimensao, configuragao e circunstancias topograficas sejam adequadas ao aproveita-
mento pretendido, com boas condigdes de acessibilidade e integragao paisagistica da edificagao;



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 80 24 de abril de 2023 Pag. 293

b) Quando o terreno se situe em solo rustico, seja servido por arruamento publico e possua
infraestruturas com solugdes adequadas as suas caracteristicas;

¢) Quando o terreno se situe em solo urbano, seja servido por arruamento habilitante e possua,
no minimo, infraestruturas de abastecimento de agua e energia elétrica, considerando-se arruamento
habilitante o que constitui a frente de construgdo do Solo Urbano em que a mesma se integra.

2 — Em solo urbano, quando as operagdes urbanisticas a levar a cabo sejam respeitantes a
edificagbes destinadas a usos de elevado interesse publico, assim justificado e demonstrado pelo
promotor e reconhecido pela Camara Municipal, as regras de edificabilidade podem ser excedidas,
desde que salvaguardado o correto enquadramento urbanistico e paisagistico.

Artigo 10.°
Determinacao da Edificabilidade de um Prédio

1 — A edificabilidade de um prédio é determinada pelos parametros urbanisticos estabeleci-
dos para a respetiva categoria ou subcategoria de espaco, sejam eles de ordem quantitativa ou
qualitativa, condicionada as limitagdes impostas pelas serviddes administrativas ou restricdes de
utilidade publica eventualmente existentes e sem prejuizo das excegdes previstas pelo Plano.

2 — Quando a edificabilidade de um prédio for determinada pelo indice de utilizacdo, nao
se consideram as areas de construcao afetas a equipamentos de utilizacao coletiva de natureza
publica, independentemente dos usos existentes admitidos pelo Plano, exceto nos Espacos de
Equipamentos e Infraestruturas.

3 — Nas operacgdes de loteamento, a area do solo a que dizem respeito a densidade habi-
tacional, o indice de ocupacéo, o indice de utilizacdo e o indice de impermeabilizagéo € igual a
soma da area da parcela a integrar no dominio publico por forga do alinhamento definido e da area
da parcela inserida em Espaco Habitacional, com a profundidade medida a partir do alinhamento
do muro de vedacéao ou da fachada principal da edificacdo quando esta confinar com o espaco
publico, da seguinte forma:

a) Quando a profundidade é inferior a 40 m, aplica-se a medida real;
b) Quando a profundidade € igual ou superior a 40 m, aplica-se a medida de 40 m.

Artigo 11.°
Critérios Morfologicos e Estéticos

Em quaisquer operagdes urbanisticas, constituem fatores condicionadores do deferimento
de licenciamento do pedido ou do cumprimento de normas em caso de comunicagao prévia, 0s
seguintes:

a) Respeitar as caracteristicas exteriores da envolvente, tanto ao nivel volumétrico da propria
edificagdo como ao nivel da densidade de ocupacgao da parcela e da frente edificada, sempre que
nao seja prevista em instrumento de planeamento em vigor uma transformacao significativa das
mesmas;

b) Utilizar preferencialmente linguagens arquitetdonicas contemporéaneas, sem prejuizo do
principio geral de uma correta integracdo na envolvente, devendo toda e qualquer edificagao ter
por base um projeto onde seja patente a utilizagao de critérios de composi¢ao basicos de desenho
arquitetonico como equilibrio, ritmo, harmonia e proporgéo, e a concegao arquitetonica a adotar
seja sobria, ndo ostensiva e ndo sobrecarregada de elementos decorativos;

¢) Respeitar os alinhamentos dos vaos, dos pisos, dos beirados, das platibandas e cumeeiras,
sempre que a construgcéo a erigir gemine ou constitua banda com construgées existentes ou com
projeto licenciado, desde que as caracteristicas desses elementos confiram harmonia e continuidade
na leitura do edificado sobre a rua;
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d) Os revestimentos exteriores de qualquer construgao existente ou a projetar, devem subordinar-
-se a utilizagdo de cores que mantenham o equilibrio cromatico do conjunto ou da envolvente em
que se insere;

e) A instalagdo de painéis solares, geradores edlicos ou similares associados a edificagéo,
deve pautar-se pela adequada integragao na construgao de modo a nao interferir na composi¢ao
volumétrica e formal da mesma, tal como ndo deve prejudicar a envolvente préxima por motivos
de localizagdo, escala, dimensao e proporc¢éo, salvaguardando o ambiente e a paisagem urbana,
podendo a Camara Municipal indeferir quaisquer projetos suscetiveis de comprometerem, pela
localizagao, aparéncia, proporgdes ou materiais indicados, os conjuntos urbanos existentes;

f) A Camara Municipal pode, ainda, estabelecer critérios para a implantagao, disposicao e
orientagado dos edificios, no respeitante a sua percegao visual a partir das vias perimetrais dos
pontos mais frequentes e importantes de contemplacao, a estruturagao dos acessos e outros con-
dicionamentos para um melhor aproveitamento futuro do terreno e da envolvente.

Artigo 12.°
Tipologia do Uso dos Solos

1 — A cada categoria ou subcategoria de espacgos corresponde, nos termos definidos no
presente Plano, um uso ou conjunto de usos dominantes, a que podem ser associados usos com-
plementares destes e ainda, eventualmente, outros usos que sejam compativeis com os primeiros.

2 — Usos dominantes sdo os usos que constituem a vocacao preferencial de utilizacdo do
solo em cada categoria ou subcategoria de espagos considerada.

3 — Usos complementares sao usos ndo integrados no dominante, mas cuja presenga concorre
para a valorizagao ou reforgo deste.

4 — Usos compativeis sdo usos que, nao se articulando necessariamente com o dominante,
podem conviver com este mediante o cumprimento dos requisitos previstos neste regulamento que
garantam essa compatibilizagéo.

5 — Os usos referidos nos nimeros anteriores constituem no seu conjunto os usos correntes
do solo em cada categoria ou subcategoria de espagos.

Artigo 13.°
Compatibilidade de Usos e Atividades

Consideram-se, em geral, como usos e atividades compativeis com a fungdo dominante os
que, de forma aceitavel:

a) Cumpram com os valores limite legalmente estipulados no que respeita a ar, ruido, agua
e residuos;

b) Nao perturbem as condi¢des de transito, utilizagdo da via publica e estacionamento, nomea-
damente com operag¢des de circulagéo, carga e descarga ou que determinem, pela atividade prevista
desenvolver, um incomportavel transito de veiculos para a zona envolvente;

¢) Nao constituam fator de risco para a integridade de pessoas e bens incluindo o risco de
explosao, de incéndio ou de toxicidade;

d) Nao se considerem contraditérios com o definido na delimitagdo dos perimetros de protegéo
das captagdes de agua;

e) Nao configurem intervengdes que provoquem prejuizos ou inconvenientes de ordem funcio-
nal, ambiental ou paisagistica que ndo possam ser evitados ou eficazmente minimizados;

f) Nao prejudiquem a salvaguarda e valorizagdo do patriménio classificado ou de reconhecido
valor cultural, arquitetonico, arqueoldgico, paisagistico ou ambiental;

g) N&o correspondam a outras situagdes de incompatibilidade que a lei geral considera como
tal, designadamente as constantes no Sistema de Industria Responsavel, no Regulamento Geral
do Ruido e nos diplomas que regulamentam o Regime de Seguranga contra Incéndios.
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Artigo 14.°
Integracao e Transformagao de Preexisténcias

1 — Consideram-se preexisténcias ao presente Plano as atividades, exploragdes, instalagbes,
edificacdes, equipamentos ou quaisquer atos, nomeadamente aqueles que, executados ou em curso
a data da sua entrada em vigor, cumpram nesse momento pelo menos uma das seguintes condigdes:

a) Nao carecerem de qualquer licenga, comunicagao, aprovagao ou autorizagédo, nos termos
da lei;

b) Constituirem direitos ou expectativas legalmente protegidas durante o periodo da sua vigén-
cia, considerando-se como tal, para efeitos do presente Regulamento, as decorrentes de informagdes
prévias favoraveis, bem como de aprovagdes de projetos de arquitetura e de loteamento validos.

2 — Caso as preexisténcias ou as condigbes das licengas, comunicag¢des prévias ou autori-
zagdes nao se conformem com a disciplina instituida pelo presente Plano, pode ser autorizado o
licenciamento de alteragdes ou ampliagdes as mesmas, nas seguintes situagdes:

a) Quando nao tiverem como efeito o agravamento das condi¢des de desconformidade;

b) Quando introduzido qualquer novo uso, este ndo seja desconforme com as disposig¢des do
Plano e as alteragbes nao provoquem qualquer agravamento das desconformidades referidas na
alinea anterior e delas se obtenham melhorias relevantes quanto a insergédo urbanistica e paisa-
gistica ou a qualidade arquitetonica das edificagbes;

¢) Quando se torne necessario para garantir as condigdes de habitabilidade/utilizagao e salu-
bridade das edificacées.

3 — No caso de ampliagdo de edificagdes considera-se nao existir agravamento das condigbes
de desconformidade referidas na alinea a) do numero anterior quando, cumulativamente:

a) Nao haja alteragéo do seu uso;

b) O aumento de area de construgao dé cumprimento ao estabelecido nas disposi¢des relativas
a categoria de solo em que se integra;

c¢) Tal aumento se destine a garantir as condigées de habitabilidade/utilizagédo e salubridade
das edificagbes bem como a melhoria das condigbes ambientais através da redugao dos impactos
gerados pela atividade instalada;

d) No caso de se tratar de uma unidade industrial ou instalagdo pecuaria, essa ampliagao
resultar da imprescindibilidade de alterac&o do circuito produtivo para garantir a viabilidade econoé-
mica da empresa ou da sua exploragéo.

SUBSECCAO I
De salvaguarda ou protecdo

Artigo 15.°
Zonamento Acustico

1 — O Plano estabelece a classificagao e delimitagdo das Zonas Sensiveis e as Zonas Mis-
tas identificadas na Planta de Ordenamento — Zonamento Acustico, nos termos estabelecidos no
Regulamento Geral do Ruido (RGR).

2 — A delimitacdo das zonas sensiveis e das zonas mistas do Municipio de ilhavo engloba:

a) Zonas sensiveis, que integram as areas, existentes ou previstas, vocacionadas para:

i) Escolas, hospitais ou similares;
ii) Espagos de lazer, existentes ou previstos.

b) Zonas mistas, que integram as areas, existentes ou previstas, vocacionadas para outros
usos para além dos referidos na alinea anterior.
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3 — Os recetores sensiveis isolados nao traduziveis graficamente na Planta de Classificagao
de Zonas Sensiveis e Mistas sdo equiparados a Zonas Sensiveis.

4 — Nas operacoes urbanisticas em Zonas Mistas e Zonas Sensiveis devem ser respeitados
os valores limites de exposicéo prescritos no RGR.

5 — Nas situagdes em que se verifica que os valores limites de exposicao para os diferentes
usos sao excedidos, bem como nas zonas de conflito identificadas na Planta de Ordenamen-
to — Zonamento Acustico, apenas é permitido o licenciamento de novas edificagbes desde que
seja assegurada a satisfagao de uma das seguintes condigbes:

a) Mediante apresentagéo ou nova recolha de dados acusticos que comprovem a alteragéo
dos valores de referéncia;
b) Apds execucao do plano de reducgéo de ruido da responsabilidade da Camara Municipal.

Artigo 16.°

Infraestruturas de Suporte das Estagées de Radiocomunicagoes

1 — Para efeito do disposto no diploma legal que regula a autorizagdo municipal inerente a
instalacao de infraestruturas de suporte das estacbées de radiocomunicacbes, estabelecem-se as
seguintes regras:

a) As infraestruturas de suporte das estagdes de radiocomunicagdes sé podem ser instaladas
quando, num raio de 500 metros, ndo exista uma infraestrutura de igual natureza com capacidade
técnica para suportar as funcdes que serdo exercidas pelo equipamento a instalar, a comprovar
por declaragao emitida pela proprietaria da infraestrutura existente;

b) As infraestruturas de suporte das estagbes de radiocomunicagdes ndo devem constituir um
elemento perturbador ou que venha a desqualificar o local onde se pretende instalar;

¢) A cdmara municipal pode exigir solu¢des técnicas que permitam uma perfeita integragéo
das instalagdes na envolvente sempre que a solugéo proposta constitua um elemento perturbador
no contexto onde pretende ser implantada.

Artigo 17.°

Estabelecimentos com Substancias Perigosas

1 — Até que sejam publicados os critérios de referéncia que permitam acautelar as distancias
de seguranga adequadas entre os estabelecimentos com substancias perigosas abrangidos pelo
regime de prevengao de acidentes graves e zonas residenciais, vias de comunicagao, locais fre-
quentados pelo publico e zonas ambientalmente sensiveis, aplica-se o quadro legal vigente e as
prescricdes que, em cada caso, a tutela vier a determinar.

2 — As estratégias e instrumentos a utilizar na mitigagao de riscos, incluindo as medidas de
prevengéao, autoprotecdo e organizagao das forgas de intervengao e de prontidao para o socorro
sdo as estabelecidas ao nivel do Plano Municipal de Emergéncia de Protegao Civil de ilhavo.

3 — Ap0s a publicagao dos critérios de referéncia mencionados no n.° 1 do presente artigo
pela entidade competente, sdo revogadas as disposi¢gdes do presente artigo, passando a vigorar
as medidas técnicas definidas no diploma legal.

SUBSECGAO Il

Regularizagdo de situagtes de desconformidade com o plano

Artigo 18.°
Regime

Aregularizagao de situagdes de desconformidade com o Plano deve obedecer ao disposto na
legislagdo em vigor aplicavel a cada uma das situagdes, na sua redagao mais atual, bem como as
normas estabelecidas no presente Plano para cada categoria de solo.
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SECCAO IlI

Sistema urbano

Artigo 19.°
Identificagao

1 — O sistema urbano do Municipio de ilhavo é o suporte da organizagdo do seu territério
urbano de acordo com as fungdes que cada aglomerado desempenha.

2 — Tendo presente as fungdes desempenhadas por cada aglomerado da rede urbana,
nomeadamente quanto ao tipo e ambito espacial, o sistema urbano € composto por diferentes
niveis de aglomerados:

a) Nivel 1:

i) Cidade de ilhavo;

ii) Praia da Barra;

iify Costa Nova do Prado;

iv) Cidade da Gafanha da Nazaré;
v) Gafanha da Encarnagéo norte.

b) Nivel 2;

i) Gafanha da Encarnagao sul;

iy Gafanhas do Carmo, de Aquém e da Boavista;

iify Aglomerados envolventes da Cidade de ilhavo — Ermida, Carvalheira, Vale de ilhavo,
Moitinhos, Presa, Légua, Carregueiro e Amarona;

c) Nivel 3 — nuicleos integrados nos espagos agricolas envolventes da Cidade de ilhavo e da
Gafanha da Encarnacgao:

i) Cidade de ilhavo — na Chousa do Fidalgo, a Rua do Cabecinho, a Rua da Quinta Nova e
a Rua da Chousa do Fidalgo; no Pinhal Seco, a Rua da Azenha; na Lagoa do Sapo, a Rua das
Almas, a Rua das Moitas e a Rua do Atalho;

i) Gafanha da Encarnacéo: a Rua dos Bernardos, a Rua dos Pranchos e a Rua do Capitéo
Cancelinha.

3 — Integram-se ainda no sistema urbano do territério do Municipio de ilhavo os Espacos de
Atividades Econdmicas, com efeito estruturador na organizagao do territorio, designadamente:

a) Zona Industrial da Mota;
b) Zona Industrial das Ervosas.

4 — Para efeitos do presente articulado, a Cidade de ilhavo é delimitada a norte pelo limite
do Municipio, a nascente e sul pela delimitacdo constante na Planta de Ordenamento e a poente
pela Ria.

SECGAO IV

Estrutura ecolégica municipal

Artigo 20.°
Identificagao

A Estrutura Ecoldégica municipal é constituida pelo conjunto de areas que, em virtude das
suas caracteristicas biofisicas, culturais ou paisagisticas, da sua continuidade ecoldgica e do seu
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ordenamento, tém por fungao principal contribuir para o equilibrio ecoldégico e para a protegao,
conservagao e valorizagao ambiental e paisagistica dos espagos rusticos e urbanos.

Artigo 21.°
Delimitagao

A Estrutura Ecoldgica Municipal corresponde ao conjunto de solos classificados como Solo
Rustico e Espagos Verdes.

Artigo 22.°
Regime de Ocupacgéo

1 — O regime de ocupagédo das areas integradas na estrutura ecolégica municipal € o pre-
visto para a respetiva categoria de espaco, articulado, quando for o caso, com os regimes legais
aplicaveis as mesmas areas.

2 — As formas de concretizacao dos usos admitidos devem, para além de cumprir outras
exigéncias constantes do presente Regulamento, contribuir para o funcionamento, salvaguarda e
valorizagéo dos sistemas que integram a estrutura ecologica municipal.

SECCAO V

Sistema patrimonial

Artigo 23.°
Ambito e Objetivos

1 — O sistema patrimonial é constituido por todos os bens que, sendo testemunhos com valor
de civilizagao ou de cultura, portadores de interesse cultural relevante, designadamente histérico,
arqueologico, documental, artistico, etnografico, cientifico, social ou técnico, devam ser objeto de
especial protecao e valorizacao.

2 — Para efeito do Plano, sdo considerados:

a) Como patriménio cultural, os imoveis classificados;
b) Como patrimonio natural, a arvore classificada de interesse publico;
¢) Como patrimonio arqueoldgico, os sitios de interesse arqueoldgico.

Artigo 24.°
Patriménio Edificado

1 — O patrimonio cultural classificado encontra-se identificado na Planta de Condicionantes
€ € 0 seguinte:

a) Monumento Nacional:

i) Capela da Vista Alegre e Tumulo de D. Manuel de Moura Manuel, também designada por
Capela da Nossa Senhora da Penha de Franga, classificada por Decreto de 16/6/1910.

b) Imével de Interesse Publico:

i) Forte da Barra de Aveiro, classificado pelo Decreto n.° 735/74, de 21 de dezembro.

¢) Monumentos de Interesse Publico:

i) Casa “Vila Africana”, incluindo jardins e o muro, classificada pela Portaria n.° 203/2014, de
13 de margo;
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i) Casa da Rua do Cabecinho n.° 1, incluindo os jardins e muro envolvente, também designada
por Casa dos Cestinhos, classificada pela Portaria n.° 933/2013, de 30 dezembro;

d) Conjunto de Interesse Municipal:

i) Edificio Jarba e Oficinas, classificado conforme Aviso n.° 13660/2021, de 19 de julho.

2 — Os condicionalismos estabelecidos no artigo seguinte visam a defesa e valorizagdo do
patrimonio referido no presente artigo e sdo determinantes para a assung¢ao da opg¢ao privilegiada
por um espaco de qualidade residencial e vivencial dotado de uma forte referéncia e identidade
histérico-cultural.

Artigo 25.°
Regime de Edificabilidade

1 — Os imoveis classificados de interesse nacional e de interesse publico identificados no
artigo anterior, enquanto nao for fixada a Zona Especial de Protec¢ao, dispdem de uma zona geral
de protecao de 50 metros, contados a partir dos limites exteriores do imovel.

2 — Ainstalagédo de empreendimentos turisticos nos iméveis referidos na alinea ¢) don.® 1 do
artigo anterior deve visar a sua categoria minima de 4 estrelas.

3 — Todos os projetos, obras e intervengbes nos bens iméveis classificados de interesse
nacional, interesse publico e interesse municipal, nas respetivas zonas gerais de protegéo e zonas
especiais de protegdo, ficam sujeitos ao regime legal vigente no ambito do Patriménio Cultural, bem
como ao estabelecido nos respetivos diplomas de classificagao.

Artigo 26.°
Patriménio Natural

Constitui patrimonio natural o exemplar arbéreo Phytolacca Dioica L., no lugar da Vista Ale-
gre, classificado pelo Despacho (extrato) n.° 751/2019, de 17 de janeiro como Arvore de Interesse
Publico, identificado na Planta de Condicionantes.

Artigo 27.°
Sitios de Interesse Arqueologico

1 — Constituem sitios de interesse arqueoldgico nao classificados, devidamente delimitados
na Planta de Ordenamento:

a) Sitio arqueoldgico subaquatico Ria de Aveiro A, “Praia da Biarritz’, Costa Nova, Canal de
Mira, a sul da ponte da Barra;

b) O sitio arqueolégico do Hotel da Barra (CNS 21776), n.° 18, avenida Fernandes Lavrador,
na Praia da Barra;

c) Sitio arqueoldgico do Cerrado (CNS 21776).

2 — Nos locais identificados no ponto anterior, todas as intervengdes que envolvam obras de
edificacao, obras de demolicao, operacbes de loteamento, obras de urbanizacao e trabalhos de
revolvimentos ou remog¢ao de solos, ficam condicionadas a realizag&o de trabalhos arqueolégicos,
efetuados nos termos da legislagdo em vigor e imprescindiveis a aprovagao e execugao das inter-
vencgdes pretendidas.

3 — As intervengdes que impliquem revolvimentos de solos nos adros das igrejas e capelas
ficam condicionados a realizagao de trabalhos arqueolégicos, efetuados nos termos da legislagao
em vigor.
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SECCAO VI

Zonas sujeitas a regimes de protegéo e de salvaguarda

SUBSECCAO |
Disposicbes gerais

Artigo 28.°
Ambito de Aplicagio

1 — As normas definidas nesta Seccao sobrepdem-se aos parametros de uso e ocupagao
respeitantes a cada categoria e subcategoria de espago que coincidam com zona sujeita a regimes
de protecao e de salvaguarda, aplicando-se o regime mais restritivo.

2 — As areas abrangidas por esta Secc¢do encontram-se delimitadas na Planta de Ordena-
mento — Faixas de Protegéo e de Salvaguarda e compreendem as seguintes tipologias da Zona
Terrestre de Protecéo:

a) Faixa de protegao costeira;
b) Faixa de prote¢cdo complementar;

¢) Margem;

d) Faixas de salvaguarda em litoral arenoso:

i) Faixa de salvaguarda a eroséo costeira — Nivel | e Nivel II;
i) Faixas de salvaguarda ao galgamento e inundagao costeira — Nivel | e Nivel II.

SUBSECGAO Il
Zona terrestre de prote¢do — faixa de protegéo costeira e faixa de protegdo complementar

Artigo 29.°

Identificagdo e Caracterizagao

1 — AFaixa de Protecéo Costeira constitui a primeira faixa de interacdo com a zona maritima,
onde se localizam os elementos mais singulares e representativos dos sistemas biofisicos costei-
ros e que devem ser objeto de protegao, nomeadamente os sistemas praia-duna e as formagdes
vegetais associadas, incluindo-se ainda nesta faixa os leitos e margens de aguas de transigéo.

2 — A Faixa de Protecdo Complementar constitui um espago contiguo e tampéao a Faixa de
Protegao Costeira, onde os sistemas biofisicos costeiros, nomeadamente os sistemas dunares, se
apresentam degradados ou parcialmente artificializados.

Artigo 30.°

Regime de Protegdo e Salvaguarda

1 — Nas Faixas de Protecao Costeira e nas Faixas de Protecdo Complementar sao interditas
as seguintes atividades:

a) Destruicdo da vegetagao autoctone e introdugédo de espécies nao indigenas invasoras,
nomeadamente aquelas que se encontram listadas na legislagdo em vigor;

b) Instalacao de aterros sanitarios, deposigcéo, abandono ou depésito de entulhos, sucatas ou
quaisquer outros residuos fora dos locais para tal destinados;

¢) Instalagdo de quaisquer unidades destinadas ao armazenamento e gestéo de residuos.

2 — Na Faixa de Protecéo Costeira séo, ainda, interditas as seguintes atividades:

a) Novas edificacOes, exceto instalacées balneares e mgrl'timas previstas no Regulamento
de Gestdo das Praias Maritimas da Autoridade Nacional da Agua e respetivos Planos de Inter-
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vengao nas Praias e que cumpram o definido nas normas de gestdo das praias maritimas, bem
como infraestruturas portuarias, nucleos piscatorios, infraestruturas, designadamente de defesa e
segurancga nacional, equipamentos coletivos, instalagdes de balneoterapia, talassoterapia e des-
portivas relacionadas com a fruicdo do mar, que devam localizar-se nesta faixa e que obtenham o
reconhecimento do interesse para o setor pela entidade competente;

b) Ampliacao de edificagdes, exceto das instalagbes balneares e maritimas previstas no Regu-
lamento de Gestao das Praias Maritimas da Autoridade Nacional da Agua e respetivos Planos de
Intervengéo nas Praias e que cumpram o definido nas normas de gestdo das praias maritimas,
das infraestruturas portuarias, dos nucleos piscatoérios, pisciculturas e infraestruturas e nas situa-
¢Bes em que a mesma se destine a suprir ou melhorar as condigdes de seguranca, salubridade e
mobilidade;

c¢) Abertura de novos acessos rodoviarios e estacionamentos, em Solo Rustico, exceto os
previstos no Regulamento de Gest&o das Praias Maritimas da Autoridade Nacional da Agua e
respetivos Planos de Intervencao nas Praias;

d) Ampliagdo de acessos existentes e estacionamentos sobre as praias e dunas, exceto os
previstos no Regulamento de Gestao das Praias Maritimas da Autoridade Nacional da Agua e res-
petivos Planos de Intervengao nas Praias e os associados a infraestruturas portuarias e nuicleos
piscatorios;

e) Alteragbes ao relevo existente ou rebaixamento de terrenos.

3 — Excecionam-se das interdicbes previstas nas alineas a) e b) do n.° 2 do presente
artigo:

a) Os direitos preexistentes e juridicamente consolidados, a data de entrada em vigor do POC
OMG;

b) Os equipamentos e espagos de lazer previstos no Plano de Pormenor da Area de Equipa-
mentos da Frente Maritima da Costa Nova, publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 132, de
10 de julho de 2012;

¢) Os equipamentos e espagos de lazer previstos no programa para a Unidade Operativa de
Planeamento e Gestdo 1 — Plano de Pormenor da Barra Sul.

4 — Na Faixa de Protegcdo Complementar, fora das areas contidas em perimetro urbano,
é ainda interdita a edificacdo nova, ampliacao e infraestruturagdo, com excecao das situacoes
seguintes:

a) Infraestruturas e equipamentos coletivos, desde que reconhecidas de interesse publico pelo
setor e apenas quando a sua localizagao nesta faixa seja imprescindivel,

b) Parques de campismo e caravanismo;

c) Estruturas ligeiras relacionadas com a atividade da agricultura, da pesca e da aquicultura,
fora da orla costeira;

d) Instalagdes e infraestruturas previstas no Regulamento de Gestdo das Praias Maritimas
da Autoridade Nacional da Agua e respetivos Planos de Intervencdo nas Praias, infraestruturas
portuarias e nucleos piscatorios;

e) Ampliacéo de edificagbes existentes que se destine a suprir ou melhorar as condi¢des de
seguranca, salubridade e mobilidade;

f) Obras de reconstrugéo e de alteracdo, desde que nao esteja associado um aumento da
edificabilidade;

g) Relocalizagéo de equipamentos, infraestruturas e construgdes determinada pela necessi-
dade de demoligéo por razbes de seguranga relacionadas com a dindmica costeira, desde que se
demonstre a inexisténcia de alternativas de localizagao no perimetro urbano e se localize em areas
contiguas a este e fora das Faixas de Salvaguarda mencionadas no artigo n.° 33 — Identificagao
e Caracterizagéo, do presente Regulamento;

h) Direitos preexistentes e juridicamente consolidados, a data de entrada em vigor do POC
OMG.
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5 — Os edificios e infraestruturas que se enquadrem nas excegdes descritas no n.° 4 do pre-
sente artigo devem observar o seguinte:

a) Respeitar as caracteristicas das construcdes existentes, tendo em especial atengao a pre-
servacao do patriménio arquiteténico;

b) As edificagbes, no que respeita a implantacao e a volumetria, devem adaptar-se a fisiografia
de cada parcela de terreno, respeitar os valores naturais, culturais e paisagisticos, e afetar areas
de impermeabilizagdo que ndo ultrapassem o dobro da area total de implantagao;

¢) Nas situagdes referidas na alinea ¢) do niumero anterior, deve ser garantida a recolha e
tratamento de efluentes liquidos e aguas pluviais, bem como o fornecimento e distribuigdo de agua
e de energia.

6 — Na Faixa de Protegao Costeira sdo permitidas as seguintes ac¢oes e atividades, mediante
autorizagao das entidades legalmente competentes:

a) Obras de desobstrugao e regularizagéo de linhas de agua que tenham por objetivo a manu-
tencdo, melhoria ou reposicao do sistema de escoamento natural;

b) Realizagdo de projetos de irrigagdo ou tratamento de aguas residuais e desde que nao
haja alternativa;

¢) Implementagéo de percursos pedonais, ciclaveis, para veiculos ndo motorizados, e equestres,
desde que acautelados os interesses de salvaguarda do sistema litoral e dos recursos naturais;

d) Realizagao de obras de requalificagdo de empreendimentos turisticos existentes e devida-
mente licenciados, nomeadamente parques de campismo e caravanismo, acautelando sempre os
interesses de salvaguarda do sistema litoral e dos recursos naturais.

7 — Na Faixa de Protegdo Complementar é permitida a construcao de estacgdes de tratamento
de aguas residuais (ETAR) quando nao contrariem os objetivos do POC OMG e tenham em con-
sideracdo a sensibilidade do meio recetor, desde que devidamente autorizadas nos termos da lei
e se revistam de interesse publico declarado.

SUBSECCAO llI

Zona terrestre de prote¢gdo — margem

Artigo 31.°
Identificagao e Caracterizagao

A Margem é definida por uma faixa de terreno contigua ou sobranceira a linha que limita o
leito das aguas, com a largura legalmente estabelecida, integrando a margem das aguas do mar
e a margem das restantes aguas navegaveis ou flutuaveis.

Artigo 32.°
Regime de Protegdo e Salvaguarda

1 — Na Margem, para além do quadro normativo previsto para a Zona Terrestre de Protegao,
aplica-se o seguinte:

a) Sao admitidas atividades e infraestruturas portuarias, bem como as que com estas sejam
compativeis, na area de jurisdicdo da Administracdo do Porto de Aveiro;

b) Sao admitidas edifica¢des e infraestruturas previstas em Plano de Intervengao nas Praias
€ nucleos piscatorios;

c¢) As construgdes existentes que nao tenham sido legalmente edificadas devem ser demolidas,
salvo se for possivel a sua manutengao mediante avaliagdo pela entidade competente em matéria
de dominio hidrico;

d) Podem ser mantidos os equipamentos ou construgdes existentes no dominio hidrico locali-
zados fora do solo urbano, desde que se destinem a proporcionar o uso e fruigdo da Orla Costeira,
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que se relacionem com o interesse turistico, recreativo, desportivo ou cultural, ou que satisfagam
necessidades coletivas de nlcleos urbanos;

e) Os equipamentos mencionados na alinea anterior podem ser objeto de obras de benefi-
ciagao, desde que estas se destinem a melhorar as condi¢gdes de funcionamento e n&o existam
alternativas viaveis para essa melhoria, devendo ser consultada a Camara Municipal.

2 — Na Margem s&o interditos os seguintes usos e ocupagdes:

a) Equipamentos que nao tenham por fungéo o apoio de praia, salvo quando se localizem em
solo urbano e cumpram com o disposto na presente Secc¢ao;

b) Abertura de novas vias de comunicagdo ou de acessos viarios e estacionamentos, ou a
ampliagéo e beneficiagdo de vias de comunicagéo ou de acessos viarios e estacionamentos exis-
tentes, salvo se associadas as infraestruturas previstas nesta Secgcéo ou se previstas em plano
municipal de ordenamento do territério em vigor a data da aprovagao do POC OMG;

c) Realizagao de obras de construgdo ou de ampliagdo, com excegao das previstas nas
alineas a) e b) do n.° 1 do presente artigo;

d) Pratica de atividades passiveis de conduzir ao aumento da eroséo, ao transporte de material
solido para o meio hidrico ou que induzam alteracdes ao relevo existente;

e) Encerramento ou bloqueio dos acessos publicos a agua, com excecao dos devidamente
autorizados;

f) Circulagao de veiculos motorizados fora das vias de acesso estabelecidas e além dos limites
definidos dos parques e zonas de estacionamento, com excegao dos veiculos ligados a prevencgao,
socorro e manutengéo, de acordo com a legislagéo aplicavel, e dos veiculos de apoio a pesca desde
que devidamente autorizados e no ambito da atividade do respetivo nucleo piscatorio.

SUBSECCAO IV

Faixas de salvaguarda em litoral arenoso — faixa de salvaguarda a eroséo costeira e faixa
de salvaguarda ao galgamento e inundag&o costeira

Artigo 33.°

Identificagdo e Caracterizagao

1 — As faixas de salvaguarda a erosao costeira e ao galgamento e inundagéo costeiros visam
estabelecer regimes de protecdo com o objetivo de conter a exposicdo de pessoas e bens aos
riscos de erosdo e de galgamento e inundagao.

2 — Sao definidas as seguintes faixas de salvaguarda:

a) Faixa de Salvaguarda a Erosao Costeira, que corresponde as areas potencialmente afetadas
pela eroséo costeira e recuo da linha de costa, sendo o resultado da extrapolag&o para os horizontes
temporais das tendéncias evolutivas observadas no passado recente, e subdivide-se em:

i) Faixa de Salvaguarda a Erosado Costeira de Nivel |, que corresponde as areas potencialmente
afetadas pela eroséo costeira e recuo da linha de costa no horizonte temporal de 50 anos;

i) Faixa de Salvaguarda a Erosao Costeira de Nivel Il, que corresponde as areas potencialmente
afetadas pela eroséo costeira e recuo da linha de costa no horizonte temporal de 100 anos.

b) Faixa de Salvaguarda ao Galgamento e Inundagédo Costeira, que corresponde as areas
potencialmente afetadas por galgamentos e inundagao costeira resultantes do efeito combinado da
cota do nivel médio do mar, da elevagao da maré astronémica, da sobre-elevagdao meteoroldgica e
do espraio/galgamento da onda, podendo ainda incluir a subida do nivel médio do mar em cenario
de alteracéao climatica, e subdivide-se em:

i) Faixa de Salvaguarda ao Galgamento e Inundagao Costeira de Nivel |, que corresponde as
areas potencialmente afetadas por galgamentos e inundagéo costeira no horizonte temporal de
50 anos;
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i) Faixa de Salvaguarda ao Galgamento e Inundagao Costeira de Nivel I, que corresponde
as areas potencialmente afetadas por galgamentos e inundagao costeira no horizonte temporal de
100 anos.

3 — Nas faixas de salvaguarda em perimetro urbano, no que respeita ao regime de edificabi-
lidade, sao diferenciadas as seguintes areas:

a) Nivel | em frente urbana;
b) Nivel |, fora da frente urbana;
c¢) Nivel Il, em perimetro urbano.

Artigo 34.°
Regime de Protecdo e Salvaguarda

1 — As normas de edificabilidade nas Faixas de Salvaguarda em Litoral Arenoso aplicam-se
cumulativamente com as demais normas previstas para a Zona Terrestre de Protecéo, designada-
mente com as relativas as Faixas de Protegdo Costeira e Complementar e a Margem, que constam
dos artigos 30.° — Regime de Protegao e Salvaguarda e 32.° — Regime de Protegao e Salvaguarda,
do presente regulamento, prevalecendo, na sua aplicagao, as regras mais restritivas.

2 — Para efeitos de aplicabilidade do disposto nos nimeros seguintes do presente artigo, entende-
-se por frente urbana a primeira linha de edificagdes da frente de mar do perimetro urbano.

3 — Na Faixa de Salvaguarda ao Galgamento e Inundagao Costeira € interdita:

a) A construcdo de caves abaixo da cota natural do terreno, nas edificagbes novas;
b) A alteragao de uso de caves para fins habitacionais, nas edificagdes existentes.

4 — Em Solo Rustico, nas Faixas de Salvaguarda de Nivel |, é interdita a realizagao de ope-
racoes de loteamento, obras de urbanizacao, a construcdo de novas edificagdes e a ampliagao,
reconstrugao e alteragao de edificagdes existentes, exceto quando se trate de obras de reconstrugao
e alteracao das edificacdes que se destinem a suprir insuficiéncias de salubridade, habitabilidade
e mobilidade.

5 — Em Solo Urbano, nas Faixas de Salvaguarda de Nivel 1, nas frentes urbanas:

a) Sao interditas operagdes de loteamento, obras de urbanizagéo, obras de construgéo e obras
de ampliacao das edificacdes existentes, com excecédo de obras de ampliacdo que se destinem a
suprir insuficiéncias de salubridade, habitabilidade ou mobilidade;

b) Sao permitidas obras de reconstrugdo ou de alteragao das edificagdes, desde que nao
originem a criagao de caves e de novas unidades funcionais.

6 — Em Solo Urbano, nas Faixas de Salvaguarda de Nivel 1, fora das frentes urbanas, nao
sao admitidas novas edificacdes, sendo permitida a ampliagao, reconstrucao e alteracéo das edi-
ficagbes ja existentes legalmente construidas, nas seguintes condigdes:

a) E interdita a alteragéo de uso de caves para fins habitacionais;
b) E interdito o aumento do nimero de unidades funcionais;
c) E interdita a alteragdo do uso preexistente;
d) E interdito o aumento da area de implantacéo;

e) Devem ser adotadas solugdes construtivas ou infraestruturais de adaptagdo/ acomodagao
ao avango das aguas do mar, que permitam aumentar a resiliéncia ao avango das aguas, nome-
adamente:

i) A utilizagao de técnicas e materiais construtivos no exterior dos edificios resistentes a pre-
senga da agua;

iiy Ao nivel do piso térreo das edificagdes, a previsdo de solugdes que favorecam o rapido
escoamento das aguas;

iify Na pavimentagéo dos espacgos exteriores devem ser utilizados materiais permeaveis;

iv) Outras que, em sede de projeto, se verifiquem adequadas.
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7 — As licengas concedidas nos termos do numero anterior:

a) Sao emitidas sob o 6nus de ndo serem imputaveis a Administragdo quaisquer responsabili-
dades sobre os titulares ou sobre terceiros, por eventuais danos advindos da operagdo urbanistica
seu objeto, nem podendo em caso algum as construg¢des que dai advirem constituirem mais-valias
em situagao de futura expropriagcéo ou preferéncia por parte do Estado ou do Municipio;

b) Os alvaras de obras de construgao, de ampliagdo, de reconstrugéo e de alteragédo, bem como
os respetivos alvaras de utilizagdo, devem mencionar, expressamente, que a operagao urbanistica
se situa em area de risco, ndo sendo imputaveis a Administracdo quaisquer responsabilidades
por eventuais danos advindos da sua localizagao, sobre os titulares ou sobre terceiros, e que as
mesmas nao constituem mais-valias em situacao de futura expropriacao ou preferéncia por parte
do Estado ou do Municipio;

c¢) O onus referido na alinea anterior € comunicado oficiosamente a conservatéria do registo
predial competente para efeitos de averbamento.

8 — Em Solo Urbano, nas Faixas de Salvaguarda Nivel 2 sdo admitidas novas edificagtes,
ampliagGes, reconstrugdes e alteragdes das edificagdes ja existentes legalmente construidas, desde
que as edificagbes ou as areas urbanas onde estas se localizem integrem solugdes construtivas ou
infraestruturais de adaptagdo/acomodagao ao avango das aguas do mar, que permitam aumentar
a resiliéncia ao avango das aguas, nomeadamente:

a) A utilizagao de técnicas e materiais construtivos no exterior dos edificios resistentes a pre-
senga da agua;

b) Ao nivel do piso térreo das edificagbes, a previsao de solugbes que favoregam o rapido
escoamento das aguas;

c) Na pavimentacéo dos espacgos exteriores devem ser utilizados materiais permeaveis;

d) Outras que, em sede de projeto, se verifiquem adequadas.

9 — Excetuam-se do disposto no n.° 4, 5 e 6 do presente artigo:

a) Os direitos preexistentes e juridicamente consolidados, sem prejuizo da estratégia de adap-
tagdo indicada para cada Faixa de Salvaguarda e desde que comprovada a existéncia de condigdes
de segurancga face a ocupacgao pretendida junto da entidade competente para o efeito, ndo sendo
imputadas a Administracao eventuais responsabilidades pela sua localizagdo em area de risco;

b) As operagbes urbanisticas que se encontrem previstas no Regulamento de Gestédo das
Praias Maritimas da Autoridade Nacional da Agua e respetivos Planos de Intervengéo nas Praias,
infraestruturas portuarias e nucleos piscatorios, bem como instalagbes com caracteristicas amovi-
veis/sazonais, desde que as condi¢des especificas do local o permitam.

CAPITULO IV

Do solo rustico

SECGAO |

Disposigoes gerais

Artigo 35.°
Qualificagdo do Solo Rustico

1 — O solo rustico € aquele que, pela sua reconhecida aptidao, se destina, nomeadamente,
ao aproveitamento agricola, pecuario, florestal, a conservagéo, valorizagao e exploragao de recur-
sos naturais, de recursos geoldgicos ou de recursos energéticos, assim como o que se destina
a espacgos naturais, culturais, de turismo, recreio e lazer ou a protecéo de riscos, ainda que seja
ocupado por infraestruturas, e aquele que nao é classificado como urbano.
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2 — Encontram-se integradas no Solo Rustico as seguintes categorias e subcategorias de
espaco:

a) Espagos Agricolas;
b) Espagos Florestais, que se subdividem nas seguintes subcategorias:

i) Espagos Florestais de Produgéo;
iiy Espacos Florestais de Protegao;
iif) Espagos Mistos de Uso Multiplo Silvicola com Agricola Alternado.

c) Espagos Naturais e Paisagisticos, que se subdividem nas seguintes subcategorias:

i) Espagos Naturais e Paisagisticos de Nivel 1;
iy Espagos Naturais e Paisagisticos de Nivel 2.

d) Espacos de Exploracédo de Recursos Energéticos e Geoldgicos;
e) Espacos de Ocupacéo Turistica;

f) Espagos para Equipamentos e Infraestruturas;

g) Areas de Edificac&o Dispersa.

Artigo 36.°
Condicionalismos em Solo Rustico

1 — Sem prejuizo do disposto nos regimes restritivos proprios e nas disposi¢des especificas
definidas para cada uso e categoria de solo, bem como dos parametros de edificabilidade defini-
dos para as Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG) em Solo Rustico, a Camara
Municipal pode autorizar edificagbes nesta classe de solo desde que a altura maxima das edifica-
¢Oes seja de 6,5 metros e dois pisos e sejam dotadas de estacionamento privado dimensionado
de acordo com os parametros de dimensionamento constantes do anexo |, quando aplicavel, com
excegao das seguintes situagoes:

a) Casos pontuais resultantes da topografia do terreno;

b) Silos, depositos de agua ou instalagbes especiais devidamente justificadas;

¢) Unidades industriais de transformagao dos produtos agricolas e florestais em que a altura
maxima € de 10 metros;

d) Construgbes para apoio a atividade agropecuaria e florestal, em que a altura maxima é de
7 metros e um piso;

e) Equipamentos coletivos na proximidade dos aglomerados, quando o seu elevado grau de
consolidagdo n&o permita acolher esses equipamentos.

2 — Nos Espagos Agricolas e nos Espacgos Florestais, quando seja legalmente admissivel a
edificagado, devem observar-se, ainda, os seguintes condicionamentos, para as novas construgdes:

a) O indice de utilizagao maximo é de 0,10, com excegao das seguintes situagoes:

i) Edificagdes de apoio a atividade agricola, florestal, de aquicultura e de exploragéo de recur-
s0s energéticos e geologicos, cujas areas serdao determinadas em fungdo das necessidades da
exploracao, dependendo de parecer da respetiva entidade de tutela;

i) Instalagbes pecuarias, cujas regras estdo estabelecidas no artigo 41.° — Agropecuarias
em Solo Rustico;

iify Ampliagédo de edificagbes destinadas a instalagdo de turismo no espaco rural, turismo de
habitacao ou instalagdes de recreio e lazer.

b) A area de construgdo maxima & de 300 m?, com exceg&o das seguintes situagdes:

i) Unidades industriais de carater agricola ou florestal: area de construgdo maxima de 2000 m?;
ii) Edificagdes de apoio a atividade agricola e florestal, cujas areas serado determinadas em fun-
¢ao das necessidades da exploragéo, dependendo de parecer da respetiva entidade de tutela;
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iii) Instalagdes pecuarias, cujas regras estao estabelecidas no artigo 41.° — Agropecuarias
em Solo Rustico;

iv) Ampliagéo de edificagdes legalmente existentes destinadas a instalagao de turismo no
espaco rural, turismo de habitacio ou instalacées de recreio e lazer, para as quais se admite area
bruta de construgdo superior, desde que nao ultrapasse 25 % da area de implantagao existente.

c¢) O afastamento das edificagdes as estremas da propriedade ndo pode ser inferior a 5 metros,
sem prejuizo de distancias superiores fixadas em legislacdo especial, nomeadamente as regras
definidas no Plano Municipal de Defesa da Floresta contra Incéndios (PMDFCI);

d) Devem ser dotadas de estacionamento privado dimensionado de acordo com os parametros
de dimensionamento constantes do anexo I, quando aplicavel,

e) Os acessos nao podem ter uma largura superior a 4 metros, executados em materiais que
nao impermeabilizem o solo;

f) Qualquer construgédo de carater ndo agricola, pecuario ou florestal deve distar mais de
300 metros de instalagbes pecuarias, valor este que passa para os 50 metros no caso de se tratar
de pecuarias caseiras, tal como definido nas regras relativas a instalagdo de agropecuarias, com
excegao das situagodes referidas no n.° 2 do artigo seguinte.

3 — As ampliagbes dos edificios legalmente existentes nos Espacos Agricolas e Florestais
devem respeitar as areas e as alturas maximas definidas no presente regulamento para as novas
construcdes, consoante os usos a que se destinem, com excecao dos edificios inseridos em
empreendimentos de turismo de habitagdo e de turismo no espaco rural, e de a acordo com as
seguintes condigoes:

a) A ampliagdo nao pode exceder a altura maxima 6,5 metros e dois pisos;

b) A area de implantagdo ampliada nao pode exceder 25 % da area de implantagéo da edifi-
cacao existente;

c¢) O afastamento da ampliagédo aos limites da parcela ndo pode ser inferior a 3 metros, sem
prejuizo das regras definidas no PMDFCI.

Artigo 37.°
Edificagao Isolada em Solo Rustico

1 — As edificacbes isoladas para fins habitacionais, quando e nas condi¢cdes admitidas em
regime especial, ou as unidades turisticas enquadradas nas tipologias legais do Turismo no Espaco
Rural (TER) e Parques de Campismo e Caravanismo (PCC) se reconhecidos como de natureza,
estdo sujeitas, cumulativamente, as seguintes condicdes:

a) Insergao em propriedade com area nao inferior a 3,25 hectares;

b) As intervengdes nas areas nao edificadas do prédio em causa devem, preferencialmente,
respeitar e promover os usos dominantes do territério em que se inserem;

c) As infraestruturas sdo da responsabilidade do proprietario ou do promotor e ndo podem
contribuir para a proliferacao das redes publicas de infraestruturas, devendo optar-se por sistemas
auténomos ambientalmente sustentaveis se nao for possivel, em termos economicamente viaveis,
a ligacao as redes publicas de infraestruturas existentes;

d) Os critérios de edificabilidade devem observar os seguintes parametros:

i) Habitag&o, area maxima de construgdo: 500 m?

if) Outros usos, incluindo turismo no espaco rural (TER) e turismo de habitacdo (TH), area
maxima de construgdo: 2000 m?;

iify Altura da fachada: 7,5 m;

iv) NUmero maximo de pisos: 2 pisos, incluindo pisos semienterrados;

v) Os parques de campismo e de caravanismo devem ser localizados fora da faixa costeira e
nao podem incluir instalagdes de carater complementar destinadas a alojamento.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 80 24 de abril de 2023 Pag. 308

2 — Exceciona-se a aplicagdo das disposigbes do n.° 1 a construgdo de infraestruturas ou
equipamentos coletivos de iniciativa publica e de inequivoco interesse publico, como tal reco-
nhecido pela Assembleia Municipal, ndo integraveis em solo urbano, ou que justifiquem mesmo
o seu afastamento daquelas areas, sem prejuizo das serviddes e restrigdes de utilidade publica,
nomeadamente:

a) Equipamentos sociais desde que assim reconhecidos pela entidade competente em razéo
da matéria no &mbito do equipamento em questéo;

b) Cemitérios;

c¢) Centros de recolha e acolhimento de animais;

d) Quartel dos Bombeiros e Servigo Municipal de Protecao Civil;

e) Estaleiros, oficinas e armazéns municipais;

f) Estagbes de tratamento de aguas e esgotos;

g) Estagdes de tratamento ou de transferéncia de Residuos Sdlidos Urbanos;

h) Subestacgbes elétricas;

i) Reservatorios de agua;

J) Estacgbes elevatoérias de aguas de abastecimento e ou de aguas residuais;

k) Parques edlicos, fotovoltaicos ou outras infraestruturas de produgdo de energias
renovaveis.

Artigo 38.°
Obras de Conservagao, Alteragao e Ampliacao de Construgdes Existentes

1 — Sem prejuizo do regime especifico da faixa costeira e das condicionantes legais em vigor,
sao permitidas obras de conservacgao, alteragao e de ampliagao de construgdes preexistentes, com
uma estrutura edificada e volumetricamente definida, para fins de interesse publico, designada-
mente, de instalagdo de museus, centros de exposicoes, centros de interpretacao ou outros, para
a instalagcado de empreendimentos de turismo no espaco rural (TER), turismo de habitagédo (TH) ou
para equipamentos de utilizagdo coletiva para estabelecimentos de restauragao ou exercicio de
outras atividades compativeis com o solo rustico.

2 — As obras de conservagéo, alteragdo e ampliagdo tém como finalidade assegurar a esta-
bilidade, durabilidade, funcionamento e habitabilidade dos edificios.

3 — As obras referidas no n.° 1 do presente artigo devem, ainda, cumprir 0s seguintes requi-
sitos:

a) Garantir a integracao paisagistica nas formas e escala do relevo na paisagem rural;

b) Nao implicar aumento do nimero de pisos preexistentes;

c) Adotar ou criar infraestruturas através de sistemas autébnomos ambientalmente susten-
taveis, se nao for possivel, em termos economicamente viaveis, a ligagdo as redes publicas de
infraestruturas;

d) O total edificado, incluindo a ampliagéo, ndo pode exceder 300 m? de area de constru-
cao para fins habitacionais e 500 m? de area de construgéo para outros fins, com excecgdo dos
empreendimentos de turismo no espaco rural (TER) em que se admite uma area maxima de
2000 m?, cumulativas no caso de coexistirem utilizagdes, podendo o edificado vir a atingir a area
maxima de 2800 m?, com respeito, as areas maximas de cada uma das utilizagbes indicadas
(habitagdo, TER e/ou outros fins);

e) Para efeitos da alinea anterior, quando a preexisténcia tenha area superior, considera-se
esse valor como area limite;

f) Pode ser excecionado o cumprimento de algum ou alguns dos requisitos previstos no nimero
anterior quando as obras previstas no presente artigo tenham por objeto e cumpram cumulativa-
mente as seguintes condigdes:

i) Equipamento de utilizag&o coletiva de reconhecido interesse publico, como tal reconhecido
pela Assembleia Municipal;

i) Obras que comprovadamente decorram de necessidade ou de imposigao legal, atestada
pela entidade competente em razdo da matéria no ambito do equipamento em questao, e sem as
quais se inviabilizaria a continuidade da sua exploragao ou conformidade, face ao necessario ou
legalmente imposto.
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Artigo 39.°
Afastamentos e Delimitagoes
1 — O afastamento minimo dos edificios ao eixo das vias € de:

a) Em Estradas municipais: 8 m;
b) Em Caminhos municipais: 7 m.

2 — O afastamento minimo dos muros ao eixo das vias € de:

a) Em Estradas municipais: 5 m;
b) Em Caminhos municipais: 4 m.

3 — Avedacao dos lotes e parcelas recorre a dispositivos ligeiros podendo estes ser dissimu-
lados através de espécies arbodreas e/ou arbustivas.

4 — A utilizagdo de muros em alvenaria, betdo ou outros materiais pesados restringe-se a
frentes ou entradas que confinem com arruamentos numa altura maxima de 1,10 m.

Artigo 40.°

Estabelecimentos Hoteleiros Isolados

1 — S&o admitidos estabelecimentos hoteleiros isolados, classificados como hotéis de cate-
goria nao inferior a 3 estrelas e pousadas, nao fracionaveis em propriedade horizontal, desde que
respeitem as seguintes condicdes:

a) Area minima da propriedade: 0,5 hectares;

b) Densidade de ocupagao maxima: 12 camas por hectare, com um maximo de 160 camas;

c¢) Edificagdo concentrada: no caso de nao se concretizar através de um unico edificio, deve
garantir-se a sua concentragdo numa area nao superior a 10 % da area total da parcela afeta;

d) Numero maximo de pisos: dois, podendo ser excecionalmente ultrapassado desde que as
caracteristicas morfolégicas dos terrenos e da paisagem o permitam, de modo a nao constituirem
intrusdes visuais, o que deve ser adequadamente justificado e acompanhado das pegas escritas
e desenhadas necessarias a sua fundamentacéo;

e) Preferencialmente associadas a uma tematica especifica que contribuam para a valorizagao
econdmica e ambiental da area respetiva, tais como turismo de saude, de desporto, cinegético,
de natureza, turismo social, educativo e cultural entre outras, em fungao da unidade territorial em
que se inserem, dos valores paisagisticos e ambientais da envolvéncia e das valéncias existentes
ou a criar;

f) Regime de implantacao: sujeito a contratualizagcdo com o municipio.

2 — O desenvolvimento de estabelecimentos hoteleiros isolados deve observar o disposto no
artigo 37.° — Edificagao Isolada em Solo Rustico, do presente regulamento.

Artigo 41.°
Agropecuarias em Solo Rustico

1 — E admitida a instalacdo e laboragdo de detencdes caseiras desde que observem as
seguintes disposigdes:

a) Se localizem em terrenos nao abrangidos por servidao ou restricdo de utilidade publica que
restrinjam a sua instalagdo e em aglomerados urbanos;

b) Se localizem a mais de 50 metros de captag¢des ou cursos de agua;

c) Sejam asseguradas as condigdes minimas de salubridade;

d) No caso de instalagdes de suinicultura, possuam fossas estanques, com tempo de retengéo
adequado, acessiveis da via publica para esvaziamento periddico;
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e) Altura maxima das construgdes: 6,5 m;
f) Area maxima de construgdo: 250 m2.

2 — E admitida a instalagdo e laboragdo de novas instalagdes pecudarias que tenham um
numero de animais superior ao indicado para as pecuarias caseiras, desde que satisfacam todos
0s requisitos legais exigidos para a atividade e observem, ainda, as seguintes disposigdes:

a) Se localizem em terrenos nao abrangidos por servidao ou restricdo de utilidade publica que
restrinjam a sua instalacdo e em aglomerados urbanos;

b) Disponha de bons acessos rodoviarios e se localize, sem prejuizo do disposto em legislagéo
especifica:

i) A mais de 200 metros de periferia de instalagdes de produgdo do mesmo tipo ja existentes,
bem como de matadouros, oficinas de preparagéo de carnes e outros produtos de origem animal,
fabricas de alimentos compostos para animais e estagdes de tratamento de aguas residuais que
nao sejam as da propria exploragdo ou centro de agrupamento de animais, bem como de locais
de captacédo de agua ou nascentes caso nestas nao de tenha definido o respetivo perimetro de
protecdo, estacdo de tratamento de aguas, imoveis ou ocorréncia com valor cultural, classificado
ou proposto para classificacao e fora do seu campo visual;

iiy A mais de 200 metros de areas urbanizadas, urbanizaveis e de empreendimentos turisticos.

¢) No que respeita as exploragdes ja existentes, as distancias referidas nas alineas anteriores
podem ser alteradas quando as condigbes topograficas do local ou outras circunstancias o acon-
selharem ou permitirem, desde que, apds exame direto das dire¢des regionais do ambiente, de
agricultura e da saude da respetiva drea de implantacdo e emissao do respetivo parecer, se con-
sidere estar satisfeitas as exigéncias de defesa sanitaria, de saude e bem-estar das populagdes
que se pretendem assegurar;

d) Sem prejuizo do disposto em legislagao especifica, a sua implantagdo deve satisfazer os
seguintes requisitos:

i) Afastamento minimo das instalagdes em relag@o ao eixo das vias publicas: 25 metros;

i) Afastamento minimo das construgdes as extremas do prédio, ndo confinantes com vias
publicas: 5 metros, sem prejuizo das regras definidas no PMDFCI;

iify Altura maxima das construgbes medida a platibanda ou beirado: 6,5 metros;

iv) NUmero maximo de pisos: 1;

v) Constituigdo de zonas verdes de protegdo com uma faixa minima de 5 metros em torno do
perimetro construido.

Artigo 42.°
Rede de Defesa da Floresta Contra Incéndios

Nas areas inseridas na Rede de Defesa da Floresta contra Incéndios, definidas no Plano
Municipal de Defesa da Floresta contra Incéndios (PMDFCI), o uso do solo esta condicionado ao
regime previsto no Sistema Nacional de Defesa da Floresta contra Incéndios (SNDFCI) e as regras
definidas no PMDFCI.

SECCAO Il

Dos espagos agricolas de produgao

Artigo 43.°
Identificagao

1 — Os Espacos Agricolas de Produgao integram as areas do territério municipal particular-
mente vocacionados para o uso agricola destinando-se, para além da preservagao do equilibrio
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ecologico e da valorizagao paisagistica, a promogao da produgdo agricola e de atividades asso-
ciadas a estas.

2 — As formas de ocupagao e utilizagdo do solo dos espagos integradas nesta categoria séo
aquelas que decorrem das suas aptidoes proprias, da legislagdo em vigor aplicavel e dos instru-
mentos de gestéo especificos a que estdo ou venham a estar eventualmente vinculadas.

Artigo 44.°
Condigoes de Ocupagao

1 — Constituem objetivos especificos de ordenamento destas areas a salvaguarda da capaci-
dade produtiva maxima do solo e a manutengdo do seu uso agricola assegurando, todavia, a sua
qualidade ambiental e paisagistica.

2 — Admite-se, ainda, o uso florestal com a plantacao de espécies adequadas as condicdes
edafoclimaticas locais.

3 — Sao usos compativeis com os Espagos Agricolas:

a) As instalagbes diretamente adstritas as exploragdes agricolas, pecuarias, florestais, de
aquicultura ou de recursos energéticos e geoldgicos, incluindo a habitagado destinada a titulares
das respetivas exploracoes;

b) Os empreendimentos de turismo no espago rural e os empreendimentos de turismo de
habitacao;

¢) As industrias de transformacgao de produtos agricolas, pecuarios, de aquicultura ou florestais
e armazenagem diretamente ligadas aos usos dominantes e nos termos da legislagao aplicavel,

d) Parques de campismo e caravanismo, areas de recreio e lazer e campos de férias.

4 — As edificagOes passiveis de incluir nos usos mencionados no numero anterior devem
observar o disposto nos artigos 36.° - Condicionalismos em Solo Rustico, e 37.° - Edificagado Isolada
em Solo Rustico, do presente regulamento.

SECCAO Il

Dos espagos florestais

Artigo 45.°
Identificagao

1 — Os Espacgos Florestais integram as areas do territério municipal particularmente voca-
cionados para o uso florestal destinando-se, para além da preservagao do equilibrio ecoldgico e
da valorizagao paisagistica, a promogao da produgao florestal e de atividades associadas a estas.

2 — As formas de ocupagéo e utilizagao do solo dos espagos integradas nesta categoria sao
aquelas que decorrem das suas aptiddes préprias, da legislacdo em vigor aplicavel e dos instru-
mentos de gestéo especificos a que estdo ou venham a estar vinculadas.

3 — Os Espacos Florestais integram as seguintes subcategorias:

a) Espacos Florestais de Protecéo, constituidos por solos de usos ou vocagao florestal sensiveis,
por nelas ocorrerem fatores de risco de erosao ou por exercerem fungdes de protegao prioritaria da
rede hidrografica, sendo que estas areas englobam o espaco florestal publico que abrange a Mata
Nacional das Dunas da Gafanha e parte da antiga Colénia Agricola a norte da Estrada da Mota,
bem como os espacos florestais privados abrangidos pelo corredor ecoldgico definido no PROF
do Centro Litoral, e encontram-se delimitados nas Plantas de Ordenamento e de Condicionantes;

b) Espacos Florestais de Produgao, constituidos por areas em que as caracteristicas edaficas
e topograficas permitem o desenvolvimento de praticas silvicolas, sem condicionantes particulares;

c¢) Espacos Mistos de Uso Silvicola com Agricola Alternado, constituidos por solos de uso mul-
tiplo agricola e florestal, onde se desenvolvem atividades agro-silvopastoris, agricolas e silvicolas
alternadas e funcionalmente complementares.
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Artigo 46.°

Espacos Florestais de Protegao

1 — Nos Espacos Florestais de Protegao deve assegurar-se a manutencgao do coberto vegetal,
valorizando as espécies autdctones sempre que as caracteristicas edafoclimaticas o permitam.

2 — Nos Espacos Florestais de Protecdo sdo considerados os modelos de silvicultura direcio-
nados para a protegéo e recuperagao do equilibrio ecoldgico, para a protegédo da rede hidrografica
e para a conduc¢ao e restauragdo de povoamentos nas galerias ripicolas, bem como para a con-
servagao de recursos genéticos com o objetivo de gestdo da manutengao da diversidade genética
dos povoamentos florestais., de acordo com o PROF do Centro Litoral.

3 — Sao usos compativeis com os Espacos Florestais de Protecao:

a) Os empreendimentos de turismo no espaco rural e os empreendimentos de turismo de
habitacdo;
b) Parques de campismo e caravanismo, areas de recreio e lazer e campos de férias.

4 — As edificagbes passiveis de incluir nos usos mencionados no numero anterior deve obser-
var o disposto nos artigos 36.° — Condicionalismos em Solo Rustico, e 37.° — Edificagao Isolada
em Solo Rustico, do presente regulamento, bem como as regras definidas no PMDFCI.

Artigo 47.°

Espacos Florestais de Produgao

1 — Os Espacos Florestais de Produgao destinam-se ao aproveitamento do potencial produtivo,
estando sujeitas as restricbes que resultam da lei e nomeadamente as constantes do PROF-CL.

2 — Sao usos complementares dos Espacos Florestais de Produgao a exploragao e produgao
pecuaria ou de recursos geoldgicos.

3 — Sao usos compativeis com os Espacos Florestais de Producado os definidos no
artigo 44.° — Condig¢des de Ocupagéo.

4 — As edificagbes passiveis de incluir nos usos mencionados no numero anterior devem
observar o disposto nos artigos 36.° — Condicionalismos em Solo Rustico, e 37.° — Edificagao
Isolada em Solo Rustico, do presente regulamento bem como as regras definidas no PMDFCI.

Artigo 48.°
Espagos Mistos de Uso Silvicola com Agricola Alternado

1 — Os Espagos Mistos de Uso Silvicola com Agricola Alternado destinam-se ao uso agricola
e florestal, ocupados quer por sistemas agro-silvopastoris quer por usos agricolas e silvicolas alter-
nados e funcionalmente complementares.

2 — Sao usos compativeis com os Espagos Mistos de Uso Silvicola com Agricola Alternado
os definidos no artigo 43.° — Identificagao, relativo aos Espagos Agricolas.

3 — As edificagdes passiveis de incluir nos usos mencionados no nimero anterior devem
observar o disposto nos artigos 36.° — Condicionalismos em Solo Rustico, e 37.° —Edificacao
Isolada em Solo Rustico, do presente regulamento, bem como as regras definidas no PMDFCI.

SECGAO IV

Espacos naturais e paisagisticos

Artigo 49.°
Objetivo

Os Espagos Naturais sdo espagos com alta sensibilidade natural que, além de constituirem
uma dimensao fisica fundamental na caracterizagdo do povoamento e do seu ordenamento, impres-
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cindivel a sustentabilidade de um sistema territorial em constante mutagéo, representam também
um valioso recurso, com valor intrinseco e de usufruto para toda a comunidade.

Artigo 50.°
Ocupagoes e Utilizagoes Interditas
Nos Espagos Naturais € interdita:

a) A expansao ou abertura de novas exploragdes de inertes;

b) A instalagao de lixeiras, nitreiras e de depdsitos de materiais de construgdo ou de combus-
tiveis;

¢) A pratica de campismo ou caravanismo;

d) A colocagao de painéis publicitarios, a excegado dos que publicitem mensagens que apelem a
protegao e preservagao dos recursos naturais e da paisagem urbana e a sua utilizagao sustentada,
efetuados ou propostos por entidades de reconhecido valor pela sua atividade desenvolvida nos
dominios mencionados e apés decisao da Camara Municipal, bem como todos os demais que se
integrem nas situagdes previstas no artigo 25.° do Regulamento de Gestdo das Praias Maritimas
do trogo Ovar-Marinha Grande.

Artigo 51.°
Identificagao

Os Espagos Naturais subdividem-se, consoante o nivel funcional de protegéo, nas seguintes
subcategorias:

a) Espacos Naturais e Paisagisticos de Nivel 1: Orla Costeira, Ria, Faixas de Protecéo e
Lagoa das Ervosas;
b) Espacos Naturais e Paisagisticos de Nivel 2: Salgado Sul.

Artigo 52.°

Espacgos Naturais e Paisagisticos de Nivel 1

1 — Os Espacos Naturais de Nivel 1 englobam a Orla Costeira, Ria e Faixas de Protegéo e
Lagoa das Ervosas, constituindo espagos de alta sensibilidade natural onde deve ser salvaguardado
o equilibrio biofisico e os valores do patrimoénio cultural, faunistico e floristico.

2 — Os usos permitidos nos Espagos Naturais de Nivel 1 obedecem ao disposto na legislagao
aplicavel ao regime da REN e ao estabelecido no presente artigo.

3 — Os Espacos Naturais de Nivel 1 sdo non aedificandi, ndo sendo permitidas quaisquer novas
construgdes, de carater definitivo ou precario, sem prejuizo do disposto no regime da REN.

4 — Excetuam-se do disposto no numero anterior:

a) A execugao de obras de alteragao de edificios legalmente existentes, admitindo-se ampliagao
até 20 % da area bruta de construcao existente, sem aumento do niumero de pisos;

b) A construgao de infraestruturas de reconhecido interesse municipal sem localizagao alter-
nativa viavel,

c¢) A execugao de novas aquiculturas, a recuperagao e ampliagdo de aquiculturas existentes
e a construgdo de estruturas necessarias ao seu funcionamento;

d) A construcao de equipamentos e apoios de praia, desde que previstos em Plano de Inter-
vencao das Praias;

e) A construgao de instalagdes de vigilancia e combate a fogos florestais.

5 — Para efeito da alinea c) do n.° 4 do presente artigo, aplicam-se as regras definidas na
alinea c) do n.° 4 do artigo seguinte.

6 — Para efeito da alinea d) do n.° 4 do presente artigo, as novas construgdes sé podem ter
um piso e devem ser executadas com materiais pereciveis.
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7 — Na Orla Costeira podem executar-se obras de protecéo costeira, sempre que existam
situagdes de risco comprovadas, devendo as mesmas estar condicionadas a parecer e licencia-
mento das entidades com tutela na zona.

8 — Alinstalagdo de equipamento de apoio as praias lagunares e cais de acostagem, identifi-
cados na Planta de Ordenamento, obedece ao previsto na legislagéo aplicavel.

Artigo 53.°
Espacgos Naturais e Paisagisticos de Nivel 2

1 — Os Espagos Naturais de Nivel 2 englobam a zona de Salgado Sul e sdo espacgos de alta
sensibilidade natural onde deve ser salvaguardado o equilibrio biofisico, representando um valioso
recurso imprescindivel a sustentabilidade do sistema territorial.

2 — Aos Espacos Naturais de Nivel 2 aplica-se o regime da REN e o estabelecido no presente
artigo.

3 — Os Espacos Naturais de Nivel 2 sdo non aedificandi, ndo sendo permitidas quaisquer novas
construgdes, de carater definitivo ou precario, sem prejuizo do disposto no regime da REN.

4 — Excetuam -se do disposto no numero anterior:

a) A execugao de obras de alteragao de edificios legalmente existentes, admitindo-se ampliagéo
até 20 % da area bruta de construgéo existente, sem aumento do nimero de pisos;

b) A construgéo de infraestruturas de reconhecido interesse municipal sem localizagao alter-
nativa viavel;

¢) A execucgao de novas aquiculturas, a recuperagao e ampliagdo de aquiculturas existentes e
a construgdo de estruturas necessarias ao seu funcionamento, com as seguintes regras:

i) Areconstrucéo e reparagdo dos muros das marinhas deve utilizar, preferencialmente, materiais
tradicionais, sendo obrigatoriamente revestidos com torréo, terra ou lama com vegetagéao holofitica,
bem como madeira e alvenaria seca de pedra;

iiy As vedagdes devem utilizar postes de madeira, com o maximo de 1,80 m de altura, que
sirvam de apoio a fiadas de arame liso ou a rede de malha larga;

iii) As edificagbes devem ser executadas com materiais pereciveis, com cobertura de telha de
barro em cor natural ou segundo a construcao tradicional do salgado; em alternativa, podem ser
executadas em alvenaria desde que exteriormente rebocada e pintada de branco, com cobertura
de telha de barro em cor natural;

iv) Os esgotos domésticos devem ficar ligados a rede de saneamento urbano ou a fossa sética,
ligada a trincheira de infiltragdo, devidamente dimensionada;

v) A rede elétrica s6 pode ser executada através de cabos subterraneos;

vi) Arede viaria a ser executada deve ser em terra batida ou com “tout-venant” e assegurar a
circulagdo apenas num sentido, com baias de cruzamento se as distancias forem grandes.

d) A construgao de instalagdes de vigilancia e combate a fogos florestais.

SECCAO V

Exploragao de recursos energéticos e geoldgicos

Artigo 54.°
Identificagao
1 — Os Espacos Afetos a Exploracdo de Recursos Energéticos e Geoldgicos destinam-se:

a) A exploragéo de inertes e instalagdo dos necessarios equipamentos, nas areas delimitadas
na Planta de Ordenamento;
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b) A instalagdo de unidades de transformagao que visam a producédo de energia elétrica pro-
veniente de fontes renovaveis que, pelas suas caracteristicas, ndo podem ter expressao na Planta
de Ordenamento;

c) A instalagéo de estabelecimentos industriais que visem a valorizagdo dos produtos extraidos.

2 — Os projetos de licenciamento devem assegurar a minimizagdo dos impactes ambientais
€ a recuperagao paisagistica apos o término da atividade nos termos da legislacdo em vigor apli-
cavel, devendo a construgao observar o disposto nos artigos 37.° — Edificagédo Isolada em Solo
Rustico, e 38.° — Obras de Conservacao, Alteracao e Ampliacdo de Construgdes Existentes, do
presente regulamento.

SECGAO VI

Espagos de ocupacao turistica

Artigo 55.°
Identificagao

1 — Os Espacos de Ocupacao Turistica em Solo Rustico, delimitados na Planta de Ordena-
mento, compreendem:

a) O Parque de Campismo da Costa Nova;

b) O Parque de Campismo da Gafanha da Nazaré;
¢) A Marina da Barra;

d) A Quinta da Boavista.

2 — As regras de edificabilidade nos espacos referidos nas alineas a) e b) sao as definidas
no artigo 37.° — Edificagao Isolada em Solo Rustico, do presente regulamento.

3 — Os espagos referidos nas alineas c) e d) serao objeto de elaboragdo de Plano de Por-
menor (PP).

SECCAO VI

Espagos de equipamentos e infraestruturas

Artigo 56.°
Identificagao

1 — Os Espacos para Equipamentos e Infraestruturas em Solo Rustico correspondem as
parcelas afetas a instalagao de equipamentos de utilizagao coletiva e infraestruturas de interesse
publico e utilizag&o coletiva, de carater publico, associativo ou privado.

2 — Estes espacos, delimitados na Planta de Ordenamento, bem como outros, em todo o
municipio, ndo passiveis de representagado nesta Planta, compreendem:

a) O Relvado da Costa Nova;

b) O Jardim Oudinot;

c¢) O Parque Desportivo da Gafanha da Nazaré;

d) O Parque Desportivo da Gafanha da Encarnagao;
e) O cemitério da Gafanha da Encarnacao;

f) A estagao de tratamento de aguas residuais (ETAR) da SIMRIA, na Gafanha da Encarnagao;
g) O Parque Desportivo da Gafanha do Carmo;

h) O Cemitério da Gafanha do Carmo;

i) O Parque da Carreira, na Gafanha de Aquém;

J) O Campo de Futebol da Vista Alegre;

k) O Recinto da Feira da Vista Alegre;
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/) O Parque da Vista Alegre;
m) O Parque d’ Agua Fria.

3 — Qualquer intervengao no Parque Desportivo da Gafanha do Carmo, inserido na Mata
das Dunas da Gafanha sujeita ao regime florestal total, carece de prévia autorizagao da respetiva
entidade gestora.

4 — E permitida a implantagdo em Solo Rustico de equipamentos néo integraveis nas areas
urbanizadas ou urbanizaveis, ou que justifiquem mesmo o seu afastamento daquelas areas,
nomeadamente:

a) Cemitérios;

b) Estagbes de tratamento de aguas e esgotos;

c) Estagbes de tratamento ou de transferéncia de Residuos Sdlidos Urbanos;
d) Subestacbes elétricas;

e) Reservatérios de agua;

f) Estacgbes elevatodrias de aguas de abastecimento e/ou de aguas residuais;

g) Parques edlicos ou outras infraestruturas de produg¢édo de energias renovaveis;

h) Equipamentos de utilizagdo coletiva de uso social e desportivo, na proximidade dos aglo-
merados, quando o seu elevado grau de consolidagdo ndo permita acolher esses equipamentos,
devendo ser respeitados os parametros de edificabilidade definidos para a categoria de espago
em que se integra;

i) Parques de merendas;

J) Percursos/trilhos pedestres;

k) Mobiliario urbano de apoio as estruturas pedonais;

/) Outros equipamentos de desporto e lazer que sejam considerados determinantes para a
concretizagao da estratégia de desenvolvimento do Municipio.

SECGAO Vil

Areas de edificago dispersa

Artigo 57.°
Identificagao

1 — As Areas de Edificacdo Dispersa correspondem a areas de edificagdo pouco concentrada,
estruturada ao longo da rede viaria existente, ou apoiada em arruamentos exiguos que derivam
da rede viaria estruturante.

2 — Nestas areas, numa otica de sustentabilidade, deve ser garantida a contengao da edi-
ficagdo, o ordenamento e a infraestruturagdo do territorio, assegurando os servigos basicos de
infraestruturas através do recurso a solugcdes apropriadas as suas caracteristicas, se necessario
recorrendo-se a sistemas autonomos.

3 — As Areas de Edificacéo Dispersa encontram-se delimitadas na Planta de Ordenamento,
correspondendo a quatro areas edificadas com constru¢des de génese ilegal localizadas na Gafa-
nha do Carmo (Rua de Jodo Marques), na Gafanha da Nazaré (Rua do Complexo Desportivo,
junto & A25) e em llhavo (Lugar do Outeiro e Beco da Patacoa).

Artigo 58.°
Uso e Ocupagédo do Solo

1 — Nas areas de edificagao dispersa coexistem usos associados a habitagao, atividade agri-
cola e florestal entre outros, sendo que o regime de edificabilidade visa a legalizagdo das constru-
¢Oes existentes e a colmatagado de vazios, numa logica de contengéo da edificagao, devendo ser
salvaguardados os valores paisagisticos e ambientais presentes e mantida a producgéo agricola e
florestal.
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2 — Nas areas de edificagao dispersa, sdo usos dominantes:

a) Habitagao unifamiliar, incluindo anexos;
b) Instalagbes de apoio a atividade agricola e florestal.

3 — Nas areas de edificagcao dispersa é permitida a legalizagdo de edificagbes existentes a
data da publicagdo do Plano, desde cumpram os parametros estabelecidos no artigo seguinte.

Artigo 59.°
Regime de Edificabilidade

1 — Os critérios de edificabilidade para esta categoria de espago devem observar os seguintes
parametros:

a) [ndice maximo de implantagao — 0,30;
b) Indice maximo de construgdo — 0,50;
¢) Numero méaximo de pisos — 2.

CAPITULO V

Do solo urbano

SECCAO |
Disposigoes gerais

Artigo 60.°
Perimetros Urbanos

Os Perimetros Urbanos englobam o Solo Urbano e os Espagos Verdes.

Artigo 61.°
Cedéncias e Compensagoes

1 — Os parametros para o dimensionamento das areas destinadas a implantacao de espacos
verdes e de utilizagao coletiva, infraestruturas viarias e equipamentos a reverter para o dominio muni-
cipal, publico ou privado, no ambito do licenciamento e apresentagao de comunicagdes prévias das
operacoes de loteamento ou das edificagbes com impacte semelhante a um loteamento e bem ainda
as de impacte urbanistico relevante, sdo os constantes no anexo | do presente Regulamento.

2 — As areas de cedéncia podem ser, total ou parcialmente, dispensadas, em casos devida-
mente justificados, de acordo com a seguinte tipificagéo:

a) Desnecessidade de area destinada a infraestruturas viarias publicas, nomeadamente no
que respeita a lotes confinantes com vias publicas preexistentes que lhes assegurem acesso
rodoviario e pedonal;

b) Desnecessidade de areas destinadas a espacgos verdes e de utilizagao coletiva ou a equipa-
mentos, nomeadamente porque as respetivas fungdes podem ser asseguradas por areas de dominio
publico ja existentes nas proximidades da operagao urbanistica, destinadas aqueles fins;

¢) Inviabilidade, pela sua reduzida dimensao ou configuragéo, das areas destinadas a espagos
verdes e de utilizag&o coletiva ou a equipamentos exigiveis por aplicacdo dos parametros estabe-
lecidos no anexo | do presente Regulamento;

d) Manifesta impossibilidade de uma correta insergédo urbanistica das areas verdes e de utili-
zagao coletiva ou a equipamentos, tendo em conta as caracteristicas fisicas e funcionais do espago
envolvente da operagdo urbanistica, de acordo com os critérios estabelecidos no RMUE.
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3 — Em caso de dispensa, total ou parcial, da cedéncia de areas destinadas a espagos verdes
e de utilizagao coletiva ou a equipamentos, a ndo cedéncia deve ser compensada em numerario
ou em espécie, nos termos definidos no Regulamento Municipal de Taxas e Outras Receitas de
ilhavo (RMTOR).

Artigo 62.°
Protecao dos Equipamentos Educativos

As novas edificagdes a implantar junto de equipamentos educativos, previstos ou existentes,
devem manter os seguintes afastamentos relativamente ao perimetro afeto aos mesmos:

a) Edificios com 3 ou mais pisos: 12 m;
b) Edificios com 1 ou 2 pisos: 3 m.
SECCAOQ Il

Solo urbano

SUBSECGAO |
Disposicdes gerais

Artigo 63.°
Identificagao

1 — O Solo Urbano compreende o solo total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como
tal, afeto em plano intermunicipal ou pelo presente Plano a urbanizagao e a edificagédo, assim como
os solos urbanos afetos a Estrutura Ecoldgica necessarios ao equilibrio do sistema urbano.

2 — O Solo Urbano, consoante o seu uso, divide-se nas seguintes cinco categorias:

a) Espagos Centrais;

b) Espagos Habitacionais;

c¢) Espacos de Uso Especial;
Espacos de Atividade Econdmicas;
Espacos Verdes.

d)

e)
Artigo 64.°

Compatibilidade de Usos e Atividades

1 — Os Espagos Centrais e os Espagos Habitacionais correspondem a espagos mistos com
predominancia da funcéo habitacional, sendo permitidas atividades complementares e outros usos
compativeis com a fungdo dominante.

2 — Consideram-se usos ou atividades compativeis com a funcao dominante os que respei-
tam as condigdes referidas no artigo 13.° — Compatibilidade de Usos e Atividades, do presente
regulamento.

SUBSECGAO I

Zonas inundaveis

Artigo 65.°
Identificagao

As Zonas Inundaveis no interior dos perimetros urbanos estdo delimitadas na Planta de Orde-
namento e correspondem as areas atingidas pela cheia com periodo de retorno de 100 anos ou a
maior cheia conhecida.
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Artigo 66.°
Regime

1 — Qualquer agao de edificagdo ou demolicdo em zonas inundaveis, carece de autorizagao/
parecer prévio da APA, I. P..

2 — E permitida a conservagéo e reconstrugdo de edificios preexistentes, licenciados nos
termos legalmente exigidos.

3 — Nas areas delimitadas como zonas inundaveis na Planta de Ordenamento ¢ interdita a
realizagao de novas construgdes ou a execucao de obras suscetiveis de constituir obstrucao a livre
circulagdo das aguas, com excegao de:

a) Construgdes que correspondam a substituigdo de edificios existentes, licenciados nos termos
legalmente exigidos, a demolir;

b) Obras de ampliag&o ou obras de construgéo precedidas de demoligdo e que visem exclusi-
vamente retificagbes volumétricas e alinhamento de fachadas e/ou com a cércea dominante;

c) Edificagdes que constituam complemento indispensavel de outras ja existentes e devida-
mente licenciadas, bem como ampliacéo de edificios com vista ao estabelecimento de condigbes
de habitabilidade minima, nomeadamente de necessidades basicas de acessibilidade, seguranca
e salubridade consagradas legalmente;

d) Construgdes que correspondam a colmatagéo de espagos vazios na malha urbana conso-
lidada;

e) Equipamentos e apoios as zonas de recreio e lazer, bem como infraestruturas associadas,
desde que sejam estruturas ligeiras e n&o exista localizagéo alternativa.

4 — Nas areas delimitadas como zonas inundaveis na Planta de Ordenamento é ainda interdita:

a) A construgao de edificios sensiveis, nos termos do Regime Juridico da Avaliagao e Gestao
dos Riscos de Inundacao, designadamente, equipamentos hospitalares e de saude, escolares, lares
de idosos, de reclusao, edificios com importancia na gestdo de emergéncia e de socorro, armaze-
namento de produtos perigosos e poluentes, estabelecimentos industriais abrangidos pelo regime
de prevencgao de acidentes graves, estabelecimentos industriais perigosos que estejam obrigados
por lei ao dever de notificacao e a apresentacao de um relatério de seguranga, bem como qualquer
obra de edificagado a eles relativa que agrave a suscetibilidade de ocorréncia de inundagdes;

b) A construgdo de caves, qualquer que seja a utilizagao prevista;

¢) A criagao de novas unidades funcionais, sempre que a mesma esteja associada o aumento
de risco;

d) A alteragao de uso, sempre que a mesma esteja associada o aumento de risco;

e) Ainstalagao de usos e agbes passiveis de comprometer o estado das massas de agua;

f) A execugao de aterros que possam agravar o risco de inundacao;

g) A destruigdo do revestimento vegetal, e a alteragdo do relevo natural, com exceg¢ao da
pratica de culturas tradicionalmente integradas em explorag¢des agricolas e das agdes que visem
o controlo das cheias e a infiltragao das aguas, bem como do estritamente necessario a instalagao
das acbes previstas no ponto 3;

h) Qualquer agdo que conduza a alteragao do sistema natural de escoamento por obstrugéo
a circulagao das aguas, com excegao do estritamente necessario a instalagdo das agdes previstas
no ponto 3;

i) A realizagao de intervengdes suscetiveis de aumentar o risco de inundagéo.

5 — Nas zonas inundaveis, desde que legal e tecnicamente fundamentado, e sem prejuizo
dos restantes pontos do presente artigo, sdo passiveis de aceitagéo:

a) As agdes que tenham como objetivo o controlo de cheias e a infiltragdo das aguas;

b) A construgao de infraestruturas de saneamento e da rede elétrica;

c¢) Aimplantacao de infraestruturas indispensaveis ou a realizagédo de obras de corregéo hidrau-
lica, bem como de instalagées adstritas a aproveitamento hidroagricola e hidroelétrico;
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d) Arealizagéo de obras hidraulicas, de infraestruturas viarias, portuarias e de recreio, e esta-
cionamentos, de manifesto interesse publico;

e) A abertura de trilhos e caminhos pedonais/ ciclaveis, incluindo pequenas estruturas de
apoio;

f) Outras agdes que cumpram o disposto no ponto seguinte.

6 — Arealizacao das acdes previstas nos niumeros anteriores fica condicionada a observancia
cumulativa dos seguintes principios gerais e condigdes:

a) Seja demonstrada a inexisténcia de alternativa de localizagao;

b) Seja comprovada a eliminagado ou o desagravamento do risco para pessoas € bens e da
afetacdo dos valores e recursos naturais a preservar;

¢) A cota do piso inferior da edificagado seja superior a cota da cheia definida para o local;

d) No caso de nao ser possivel observar-se o estabelecido na alinea anterior, nas operagdes
urbanisticas sujeitas a controlo prévio, devem ser adotadas medidas adequadas de protegao contra
inundagdes devendo, para o efeito, os requerentes/ projetistas demonstrar a compatibilidade da
operagao com o risco associado;

e) Sempre que possivel nao € permitida a pernoita no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

f) Seja demonstrado que nao resulta agravada a vulnerabilidade a inundagéo, incluindo nos
edificios confinantes e na zona envolvente;

g) Seja observado o cumprimento das normas de seguranga decorrentes do regime especi-
fico, e garantindo a estabilidade dos edificios a construir e dos que se localizam na sua envolvente
proxima;

h) Seja assegurada a nao obstrugao da livre circulagdo das aguas, e que nao resulte agravado
o risco de inundacao associado, devendo este risco de inundacéo ser entendido como a combina-
¢ao da probabilidade de ocorréncia de inundagdes, tendo em conta a sua magnitude, e das suas
potenciais consequéncias prejudiciais para a saude humana, o ambiente, o patrimonio cultural, as
infraestruturas e as atividades econdmicas;

i) Os efeitos das cheias sejam minimizados através de normas especificas, sistemas de prote-
¢ao e drenagem e medidas para a manutencgao e recuperagao de condi¢des de permeabilidade dos
solos, nomeadamente, com utilizacao preferencial de materiais permeaveis e semipermeaveis;

J) Nos alvaras de utilizagdo, bem como nas autorizagdes de utilizagao a emitir para as cons-
trugdes localizadas em area com risco de inundacgao, é obrigatéria a mencéao da incluséo da edifi-
cagao em zona inundavel, bem como de eventuais obrigagées assumidas com vista a demonstrar
a compatibilidade dos usos face ao regime de cheias e inundagdes;

k) Assegurar que, no caso de haver danos sobre as agoes realizadas por particulares, nao
serdo imputadas a Administracdo eventuais responsabilidades pelas obras de urbanizagao, cons-
trugao, reconstrucédo ou ampliacdo em zona inundavel, e que estas ndo constituirdo mais-valias em
situacao de futura expropriacao ou preferéncia de aquisicao por parte do Estado.

SUBSECCAO Il

Espacos centrais

Artigo 67.°
Identificagao

1 — Os Espagos Centrais destinam-se a desempenhar fungdes de centralidade para o conjunto
do aglomerado urbano, com concentragéo de atividades terciarias e fungdes habitacionais.
2 — Estes espacos integram:

a) Espaco Central ILH, correspondente ao Nucleo Histérico de ilhavo;
b) Espago Central GN, correspondente a Gafanha da Nazaré;
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c¢) Espaco central GE, correspondente a Gafanha da Encarnagéo;
d) Espaco Central GC, correspondente a Gafanha do Carmo.

Artigo 68.°
Condigoes de Ocupagao
1 — Nos Espagos Centrais sdo permitidos os seguintes usos:
a) Habitagao;
b) Comércio;
¢) Servicos;

d) Equipamentos de utilizagao coletiva;
e) Empreendimentos turisticos.

2 — Sao ainda usos compativeis com os Espacos Centrais as atividades industriais passiveis
de enquadramento em espago urbano nos termos da legislagdo em vigor e desde que observem as
condi¢des de incompatibilidade referidas no artigo 13.° — Compatibilidade de Usos e Atividades,
do presente regulamento.

Artigo 69.°
Regime de Edificabilidade

1 — Nos Espacgos Centrais devem ser respeitadas as regras de edificabilidade definidas para
os Espacgos Habitacionais em que se integram, com excegao do indice de impermeabilizagdo que
podera ter um aumento de 0.10.

2 — Nestes espacos, deve ser privilegiado o uso de materiais resistentes a propagacao do
fogo.

SUBSECGAOQO IV

Espacos habitacionais

Artigo 70.°
Identificagao

1 — Os Espacos Habitacionais sao areas consolidadas ou em vias de consolidacado, ocupadas
predominantemente com funcdes residenciais, podendo acolher outros usos desde que compativeis
com a fungdo dominante, conforme definido no artigo 13.° — Compatibilidade de Usos e Atividades,
do presente regulamento.

2 — Estes espagos integram:

a) Espacgos Habitacionais de Nivel 1;
b) Espagos Habitacionais Nivel 2;
c¢) Espagos Habitacionais de Nivel 3.

Artigo 71.°
Regime de Edificabilidade nos Espagos Habitacionais de Nivel 1
1 — Operagdes de Loteamento:

a) E permitido o loteamento urbano destinado a habitagdo, comércio, servigos, equipamentos
de utilizagao coletiva e empreendimentos turisticos, respeitando os parametros de edificabilidade
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dominantes na envolvente, exceto por razdes de integragao urbanistica devidamente fundamenta-
das, devendo ser sempre cumpridos os seguintes limites:

i) Cidade de ilhavo, Praia da Barra e Costa Nova:

i1) Densidade habitacional maxima: 80 fogos/ha;

i2) indice maximo de ocupacdo: 0.5;

i3) indice maximo de utilizagdo: 1.5;

i4) Indice maximo de impermeabilizagéo: 0.85;

5) Numero maximo de pisos acima da cota de soleira: 5.

iiy Gafanha da Nazaré e Gafanha da Encarnagao norte:

ii1) Densidade habitacional maxima: 50 fogos/ha;

ii2) indice maximo de ocupacao: 0.3;

ii3) indice maximo de utilizagao: 1;

ii4) Indice maximo de impermeabilizag&o: 0.80;

ii5) Numero maximo de pisos acima da cota de soleira: 4.

iif) Estacionamento privado minimo: de acordo com os parametros de dimensionamento esta-
belecidos no anexo |;

iv) Estacionamento publico: de acordo com os parametros de dimensionamento estabelecidos
no anexo |, com excegao das situagées em que o promotor da operagao urbanistica demonstre que
o cumprimento deste parametro ndo é tecnicamente viavel.

2 — Obras de construcao:

a) E permitida a realizacdo de obras de construgdo, reconstrugdo, ampliacéo e alteragdo de
edificios em parcelas existentes, parcelas resultantes de destaque ou de emparcelamento, bem
como em lotes resultantes de operacéo de loteamento, de acordo com os seguintes parédmetros:

i) A edificagédo principal deve implantar-se na parcela inserida em Espago Habitacional de
Nivel 1, com 40 metros de profundidade medida a partir do alinhamento do muro de vedagao ou
da fachada principal da edificacdo quando esta confinar com o espaco publico;

iiy Os alinhamentos, recuos, numero de pisos, cérceas, tipologias de implantacdo e de usos
da edificagcdo sao os definidos de acordo com os mesmos parametros dominantes na envolvente,
exceto por razbes de integragéo urbanistica devidamente fundamentadas, ndo sendo invocavel a
eventual existéncia de edificios vizinhos que excedam a altura, alinhamento e restantes caracte-
risticas dominantes do conjunto;

iif) E obrigatéria a existéncia de estacionamento automével privado de acordo com os para-
metros de dimensionamento estabelecidos no anexo I;

iv) E obrigatéria a criagdo de estacionamento publico, de acordo com os parametros de dimen-
sionamento estabelecidos no anexo I;

v) Excetuam-se da obrigatoriedade referida nas alineas c) e d) do presente artigo, os edificios
integrados em zonas densamente edificadas e comprometidas, quando o promotor da operagao
urbanistica demonstre que o cumprimento destes paradmetros nao é tecnicamente viavel;

b) Se forem construidos anexos, devem respeitar as seguintes regras:

i) S6 podem ter um piso;

iy A altura maxima é de 3.5 m, podendo ser excedida em situagdes de encosto a edificio pre-
existente ou devidamente justificadas em fungédo da necessidade demonstrada de utilizagao, até
ao maximo de 4,5;

iif) A percentagem de ocupacgao nao deve exceder 20 % da area da parcela inserida em Espago
Habitacional de Nivel 3, com 40 metros de profundidade medida de acordo com o definido no
artigo 10.° — Determinagéao da Edificabilidade de um Prédio, do presente regulamento sendo que
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dessa percentagem no maximo metade pode ser espacgo fechado e o espago aberto deve respeitar
o conceito de telheiro constante do artigo 5.° — Definigdes, também do presente regulamento;
iv) Em parcelas ou lotes de profundidade superior a 40 metros, a area de anexos pode ser
aumentada em 5 % da area da parcela situada para além daquela profundidade, com o maximo
de 50 m?, desde que os mesmos se destinem a apoiar a atividade a desenvolver nessa mesma
parcela ou lote;
v) indice maximo de impermeabilizagéo do logradouro: 0,6.

Artigo 72.°
Regime de Edificabilidade nos Espagos Habitacionais de Nivel 2
1 — Operacgdes de loteamento:

a) E permitido o loteamento urbano destinado a habitacdo, comércio, servicos, industria,
equipamentos de utilizagcao coletiva e empreendimentos turisticos, respeitando os paradmetros de
edificabilidade dominantes na envolvente, exceto por razées de integracao urbanistica devidamente
fundamentadas, devendo ser sempre cumpridos os seguintes limites:

i) Densidade habitacional maxima: 25 fogos/ha;

ii) indice maximo de ocupacéo: 0.3;

fii) indice maximo de utilizacao: 0,5;

iv) indice maximo de impermeabilizacdo: 0.70;

v) Numero maximo de pisos acima da cota de soleira: 2;

vi) indice maximo de impermeabilizagéo do logradouro, em cada lote: 0,5;

vii) Estacionamento privado minimo: de acordo com os pardmetros de dimensionamento
estabelecidos no anexo |;

viii) Estacionamento publico: de acordo com os parametros de dimensionamento estabelecidos
no anexo |, com excec¢ao das situagdes em que o promotor da operagao urbanistica demonstre que
o cumprimento deste pardmetro ndo é tecnicamente viavel.

2 — Obras de construgéao:

a) E permitida a realizacdo de obras de construgéo, reconstrucdo, ampliagdo e alteracéo de
edificios em parcelas existentes, parcelas resultantes de destaque ou de emparcelamento, bem
como em lotes resultantes de operacéo de loteamento, de acordo com os seguintes pardmetros:

i) A edificagao principal deve implantar-se na parcela inserida em Espacgo Habitacional de
Nivel 2, com 40 metros de profundidade medida a partir do alinhamento do muro de vedacdo ou
da fachada principal da edificacdo quando esta confinar com o espaco publico;

iiy Os alinhamentos, recuos, numero de pisos, cérceas, tipologias de implantagao e de usos
da edificagao sao os definidos de acordo com os mesmos parametros dominantes na envolvente,
exceto por razbes de integragdo urbanistica devidamente fundamentadas, n&o sendo invocavel a
eventual existéncia de edificios vizinhos que excedam a altura, alinhamento e restantes caracte-
risticas dominantes do conjunto;

iii) E obrigatéria a existéncia de estacionamento automével privado, de acordo com os para-
metros de dimensionamento estabelecidos no anexo |;

iv) E obrigatéria a criagdo de estacionamento publico, de acordo com os parametros de dimen-
sionamento estabelecidos no anexo |;

v) Excetuam-se da obrigatoriedade referida nas alineas iii) e iv) os edificios integrados em zonas
densamente edificadas e comprometidas, quando o promotor da operacao urbanistica demonstre
que o cumprimento destes parametros ndo é tecnicamente viavel.
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b) Se forem construidos anexos, devem respeitar as seguintes regras:

i) S6 podem ter um piso;

ii) A altura maxima é de 3.5 m, podendo ser excedida em situagdes de encosto a edificio
preexistente ou devidamente justificadas em fungédo da necessidade demonstrada de utilizagéo,
até ao maximo de 4,0;

iiiy A percentagem de ocupacdo nao deve exceder 20 % da area da parcela inserida em
Espaco Habitacional de Nivel 3, com 40 metros de profundidade medida de acordo com o definido
no artigo 10.° — Determinagao da Edificabilidade de um Prédio, sendo que dessa percentagem no
maximo metade pode ser espaco fechado e 0 espaco aberto deve respeitar o conceito de telheiro
constante do artigo 5.° — Definigbes;

iv) Em parcelas ou lotes de profundidade superior a 40 metros, a area de anexos pode ser aumen-
tada em 5 % da area da parcela situada para além daquela profundidade, com o maximo de 50 m?,
desde que os mesmos se destinem a apoiar a atividade a desenvolver nessa mesma parcela ou lote;

v) indice maximo de impermeabilizag&o do logradouro: 0,5.

Artigo 73.°
Regime de Edificabilidade nos Espagos Habitacionais de Nivel 3
1 — Operagdes de loteamento:

a) E permitido o loteamento urbano destinado a habitagdo, comércio, servigos, industria,
equipamentos de utilizagao coletiva e empreendimentos turisticos, respeitando os paradmetros de
edificabilidade dominantes na envolvente, exceto por razdes de integragéo urbanistica devidamente
fundamentadas, devendo ser sempre cumpridos os seguintes limites:

i) Densidade habitacional maxima: 20 fogos/ha;

ii) indice maximo de ocupacéo: 0.3;

fii) indice maximo de utilizacdo: 0.5;

iv) Indice maximo de impermeabilizagdo acima da cota de soleira: 0.65;

v) NUumero maximo de pisos: 2;

vi) indice maximo de impermeabilizagéo do logradouro, em cada lote: 0,4;

vii) Estacionamento privado minimo: de acordo com os parametros de dimensionamento
estabelecidos no anexo I;

viii) Estacionamento publico: de acordo com os parametros de dimensionamento estabelecidos
no anexo |, com excegéao das situagdes em que o promotor da operagao urbanistica demonstre que
o cumprimento deste pardmetro ndo é tecnicamente viavel.

2 — Obras de construgao:

a) E permitida a realizacdo de obras de construgdo, reconstrugdo, ampliacéo e alteragdo de
edificios em parcelas existentes, parcelas resultantes de destaque ou de emparcelamento, bem
como em lotes resultantes de operagéo de loteamento, de acordo com os seguintes parédmetros:

i) A edificagéo principal deve implantar-se na parcela inserida em Espaco Habitacional de
Nivel 3, com 40 metros de profundidade medida a partir do alinhamento do muro de vedagao ou
da fachada principal da edificacdo quando esta confinar com o espaco publico;

ii) Os alinhamentos, recuos, numero de pisos, cérceas, tipologias de implantagédo e de usos
da edificagdo sao os definidos de acordo com os mesmos parametros dominantes na envolvente,
exceto por razdes de integragéo urbanistica devidamente fundamentadas, ndo sendo invocavel a
eventual existéncia de edificios vizinhos que excedam a altura, alinhamento e restantes caracte-
risticas dominantes do conjunto;

iif) E obrigatéria a existéncia de estacionamento automével privado, de acordo com os para-
metros de dimensionamento estabelecidos no anexo |;

iv) E obrigatéria a criagdo de estacionamento publico, de acordo com os parametros de dimen-
sionamento estabelecidos no anexo |;
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v) Excetuam-se da obrigatoriedade referida nas alineas c¢) e d) os edificios integrados em zonas
densamente edificadas e comprometidas, quando o promotor da operagao urbanistica demonstre
que o cumprimento destes paradmetros nao é tecnicamente viavel;

vi) Se forem construidos anexos, devem respeitar as seguintes regras:

vii) S6 podem ter um piso;

viii) A altura maxima é de 3.5 m, podendo ser excedida em situagdes de encosto a edificio
preexistente ou devidamente justificadas em fungdo da necessidade demonstrada de utilizagao,
até ao maximo de 4,0;

ix) A percentagem de ocupagido nao deve exceder 20 % da area da parcela inserida em
Espaco Habitacional de Nivel 3, com 40 metros de profundidade medida de acordo com o definido
no artigo 10.° — Determinacao da Edificabilidade de um Prédio, sendo que dessa percentagem no
maximo metade pode ser espaco fechado e o espaco aberto deve respeitar o conceito de telheiro
constante do artigo 5.° — Definigdes;

x) Em parcelas ou lotes de profundidade superior a 40 metros, a area de anexos pode ser
aumentada em 5 % da area da parcela situada para além daquela profundidade, com o maximo
de 50 m?, desde que os mesmos se destinem a apoiar a atividade a desenvolver nessa mesma
parcela ou lote.

b) indice maximo de impermeabilizagéo do logradouro: 0,4.

SUBSECGAO V

Espacos de uso especial

Artigo 74.°
Identificagao

1 — Os Espacos de Uso Especial englobam areas de equipamentos ou infraestruturas estru-
turantes para o Municipio.
2 — Fazem parte dos Espacos de Uso Especial:

a) Espacos de Equipamentos e Infraestruturas;
b) Espacgos de Uso Especial — Turistico.

DIVISAO |

Espagos de equipamentos e infraestruturas
SUBDIVISAO |

Regime

Artigo 75.°
Identificagao

1 — Os Espacgos de Equipamentos e Infraestruturas correspondem as areas afetas a instalagao
de equipamentos de utilizagao coletiva e infraestruturas, com carater estruturante no ordenamento
e funcionalidade dos aglomerados urbanos.

2 — Estes espacos destinam-se a instalagdo de equipamentos de utilizagdo coletiva e de
infraestruturas de carater publico, associativo ou privado.

3 — Os equipamentos de utilizagao coletiva e infraestruturas incluem as edificagdes e as areas
de solo que se destinam, no todo ou em parte, a provisao de:

a) Servigo publico as coletividades: saude, ensino, administragéo, assisténcia social, seguranga
publica, protegao civil, defesa nacional;
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b) Servigo publico de carater econdmico: mercados, feiras, apoio as atividades econdémicas;
c) Condig¢des para o exercicio de atividades culturais, religiosas, desportivas, recreativas e
de lazer.

4 — Constituem Espacos de Equipamentos e Infraestruturas os delimitados na Planta de
Ordenamento e outros em todo o Municipio, n&o passiveis de representagao nesta Planta.

5 — O espago afeto a construgédo do Parque de Ciéncia e Inovagéao (PCl), localizado na Cou-
tada de Santo Antonio, ndo pode ser utilizado para fim diferente, revertendo para Solo Rustico e
Reserva Agricola Nacional (RAN) se o PCI n&o vier a ser totalmente implementado.

Artigo 76.°
Regime de Edificabilidade

1 — Sem prejuizo do disposto nos nimeros seguintes, o regime de edificabilidade nos Espa-
¢os de Equipamentos e Infraestruturas € o previsto para a categoria de espago de Solo Urbano
confinante, com excegéo do indice de impermeabilizagcdo do solo que tera um aumento de 0.10.

2 — O espaco afeto a construgao do PCI fica sujeito as seguintes regras:

a) indice maximo de ocupacéo: 0,30;
b) Numero maximo de pisos: 3;
c) indice maximo de impermeabilizacdo: 0,40.

3 — O regime de edificabilidade em Area Portuaria fica sujeito as regras definidas na Subdi-
visdo Il da presente Divisdo.

SUBDIVISAOQ II

Area Portuaria

Artigo 77.°
Identificagao

1 — Esta area compreende as atuais instalagdes portuarias, que abrangem o conjunto de
infraestruturas maritimas e terrestres destinadas a carga, descarga, armazenamento, transbordo e
transferéncia modal de carga, a granel ou sob as suas diversas formas de acondicionamento, bem
como espagos destinados a industria e servigos complementares, area urbana e jardim, identificada
na Planta de Ordenamento.

2 — Integram-se nesta area:

a) O Setor Comercial:

i) Terminal de Granéis Liquidos;

ii) Terminal de Granéis Sdlidos;

iif) Terminal Norte — Multiusos;

iv) Terminal Ro-Ro/Contentores;

v) Zona de atividades logisticas e industriais (ZALI):

v1) Zona de Logistica;
v2) Zona de Unidades Industriais e Armazenagem.

b) O Setor de Pesca:

i) O Porto de Pesca do Largo;
iiy O Porto de Pesca Costeira;
i) O Porto de Pesca Artesanal;
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¢) A area industrial da Chave;

d) A area urbana do Forte da Barra;

e) O Jardim Oudinot;

f) A Area de Equipamentos das Ciéncias do Mar.

3 — O Terminal de Granéis Liquidos, a Zona de Atividades Logisticas e Industriais e o Porto
de Pesca Costeira incluem espacos industriais.
4 — O Porto de Pesca do Largo constitui um espago industrial existente.

Artigo 78.°
Novas Atividades em Area Portuaria

1 — S6 podem ser admitidas novas unidades industriais ou armazéns que se destinem a apoiar
a atividade portuaria e que nao proporcionem a ocorréncia de condi¢gdes de incompatibilidade com
0 espaco envolvente.

2 — Consideram-se condi¢des de incompatibilidade com o espago envolvente quando:

a) Nao sejam cumpridos os valores limites legalmente estipulados no que respeita aos efluentes
liquidos, gasosos, ruido e residuos;

b) Perturbem as condi¢des de transito e estacionamento, nomeadamente com operagdes de
circulagdo, carga e descarga;

c¢) Constituam fator de risco para a integridade de pessoas e bens incluindo o risco de explo-
sao, de incéndio ou de toxicidade.

3 — Sem prejuizo da avaliagao de risco das novas unidades e da implementagao das medidas
necessarias para a sua minimizagéo nos termos do disposto na legislagao que Ihe seja aplicavel, o
disposto na alinea c¢) do numero anterior ndo abrange as unidades que se pretendam localizar na
zona industrial do Terminal de Granéis Liquidos ou na area industrial da Chave.

Artigo 79.°
Regime de Edificabilidade

1 — Nas areas industriais da Chave, do Terminal de Granéis Liquidos, da Zona de Atividades
Logisticas e Industriais e o do Porto de Pesca Costeira, bem como a Area de Equipamentos das
Ciéncias do Mar aplicam-se os parametros referidos no n.° 2 do artigo 91.° — Espago de Ativi-
dades Econdmicas e no n.° 4 — Espaco Industrial e de Armazéns a Poente da ZIM, do presente
regulamento.

2 — No Porto de Pesca do Largo o edificado fica sujeito a aplicagcdo dos seguintes parametros:

a) indice maximo de ocupag&o do solo: 0,8;
b) indice maximo de utilizagéo do solo: 1,0;
¢) Numero maximo de pisos: 2.

3 — Na area urbana do Forte da Barra o edificado fica sujeito a aplicagdo dos seguintes
parametros:

a) indice maximo de ocupacéo do solo: 1;
b) indice maximo de utilizacdo do solo: 2;
¢) Numero maximo de pisos: 2.

4 — Ao Jardim Oudinot é aplicavel a regulamentacéo referida na Subsecgao VI da presente
seccao.
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DIVISAO Il

Espacgos de uso especial — turistico

Artigo 80.°
Identificagao

1 — Os Espacos de Uso Especial — Turistico correspondem a areas urbanas existentes com
caracteristicas edificadas e de uso que, pelas suas caracteristicas, localizagao e envolvente natural
e urbana apresentam elevado potencial turistico.

2 — Estes espagos, delimitados na Planta de Ordenamento, compreendem:

a) O Nucleo Urbano/Fabril da Vista Alegre;
b) O Parque de Campismo da Barra.

Artigo 81.°
Regime de Edificabilidade

1 — As novas edificagdes a levar a efeito no espacgo referido na alinea a) do n.° 2 do artigo
anterior devem respeitar as regras de edificabilidade definidas no artigo 71.° — Regime de Edifi-
cabilidade nos Espagos Habitacionais de Nivel 1, do presente regulamento;

2 — As novas edificagdes a levar a efeito no espacgo referido na alinea b) do n.° 2 do artigo
anterior ndo devem exceder dois pisos.

Artigo 82.°
Nucleo Urbano/Fabril da Vista Alegre

1 — O Espacgo de Uso Especial — Turistico compreende o Nucleo Urbano/Fabril da Vista Ale-
gre, que constitui um elemento de elevado interesse industrial e histérico-cultural do Municipio de
iihavo com elevada vocagao turistica, de que se destaca a zona nobre, onde se localizam edificios
que no seu conjunto constituem um polo de atragdo turistica de especial relevancia, a saber:

a) Palacio e espacgos confinantes a poente;

b) Capela da N.? Sr.2 da Penha de Franga (Monumento Nacional);
¢) Museu da Vista Alegre;

d) Teatro da Vista Alegre;

e) Praga Central do Bairro.

2 — Aqualificagéo desta zona fica sujeita ao controlo administrativo das necessarias operagdes
urbanisticas a promover pelo proprietario, na perspetiva da sua valorizagdo e promogao turistica,
desenvolvendo-se em plena harmonia e de forma integrada na operagao de qualificagdo de todo
o Nucleo Urbano/Fabril (Bairro Operario) da Vista Alegre.

SUBSECGAO VI

Espacos de atividade econdémicas

Artigo 83.°
Identificagao

1 — Os Espacos de Atividades Econdmicas correspondem a areas ocupadas por atividades
econdmicas predominantemente industriais e de armazenagem, e que se pretende que continuem
a desempenhar as atuais fungdes ao nivel concelhio.
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2 — Estes espacos integram:

a) Industrias e armazéns existentes nos Espacgos Centrais e Habitacionais de Nivel 1, 2 e 3;
b) Novas industrias e armazéns nos Espacgos Centrais e Habitacionais de Nivel 1, 2 e 3;
¢) Zonas industriais existentes no Solo Urbano.

Artigo 84.°

Usos e Condigoes de Ocupagao
1 — Nos Espacos de Atividades Econdmicas sdo permitidos os seguintes usos:

a) Industrias e armazéns;

b) Comércio, a retalho e por grosso;

¢) Instalagdes e parques de armazenagem de materiais;

d) Instalagbes de apoio ao pessoal de seguranga e vigilancia;
e) Instalagbes para alojamento de trabalhadores.

2 — Sao usos compativeis com os Espacos de Atividades Econdmicas:

a) Servigos;

b) Grandes superficies comerciais;

c) Estabelecimentos hoteleiros;

d) Equipamentos de utilizagao coletiva.

3 — Os estabelecimentos hoteleiros apenas podem ser instalados em Espacos de Atividades
Econdmicas desde que as caracteristicas construtivas dos edificios garantam que os niveis de
ruido interior ndo ultrapassam os 65 dB(A) durante o periodo diurno e de entardecer e os 55 dB(A)
durante o periodo noturno, com os periodos de referéncia do Regulamento Geral do Ruido.

4 — As instalagbes de operagdes de gestdo de residuos, para além do cumprimento das
normas legais em vigor, devem observar os seguintes requisitos:

a) Drenagem pluvial de areas impermeaveis;
b) Drenagem interna de zonas permeaveis de deposito;
c¢) Tratamento adequado dos efluentes referidos nas alineas anteriores.

Artigo 85.°

Industrias e Armazéns Existentes nos Espagos Centrais e Habitacionais de Nivel 1,2 e 3

1 — As industrias e armazéns existentes nos Espagos Centrais e Residenciais de Nivel 1,
de Nivel 2 e de Nivel 3 a data de entrada em vigor da revisdo do PDM (29 de abril de 2014), sao
passiveis de legalizagdo ou ampliagdo nos termos da legislagcdo em vigor, no prazo de um ano da
entrada em vigor do presente Plano, desde que:

a) Observem as condigbes de compatibilidade de uso e atividade com o espago envolvente
definidas no artigo 13.° — Compatibilidade de Usos e Atividades, do presente regulamento;
b) O indice de ocupagao do solo ndo exceda 0.60.

2 — As industrias legalmente existentes nos Espagos Centrais e Habitacionais de Nivel 1, de
Nivel 2 e de Nivel 3 s6 podem ser objeto de alteragao de tipologia, nos termos das alineas anteriores
e nos termos do artigo 18.° — Regime, do presente regulamento.

Artigo 86.°
Novas Industrias e Armazéns nos Espagos Centrais e Habitacionais de Nivel 1,2,e 3

1 — Nos Espagos Centrais e Habitacionais de Nivel 1, de Nivel 2 e de Nivel 3 é permitida a
instalagdo de unidades industriais compativeis com o uso habitacional nos termos da legislagao
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em vigor, e de armazéns que ndo gerem grandes movimentos de cargas e descargas, desde que
cumpridos os condicionalismos respeitantes aos parametros urbanisticos definidos para a categoria
de espago em que se integram.

2 — E interdita a instalagdo de armazenagem de produtos que, pela sua perigosidade, possam
afetar os espacgos habitacionais envolventes por ndo cumprirem as condi¢cdes de uso e atividade
definidas no artigo 13.° — Compatibilidade de Usos e Atividades, do presente regulamento.

3 — Nos edificios habitacionais legalmente existentes é permitida a instalagdo de unidades
industriais compativeis com o uso habitacional de acordo com a legislagdo em vigor, bem como de
armazéns, exceto quando ndo cumpram as condi¢gdes de compatibilidade tal como sao definidas
no artigo 13.° — Compatibilidade de Usos e Atividades, do presente regulamento.

Artigo 87.°

Espacos Industriais Existentes no Solo Urbano

1 — Estes espacgos abrangem zonas onde predominam construgdes industriais e destinam-se
a edificacoes e instalacdes de carater industrial e servicos complementares e outras atividades que,
por nao poderem cumprir as condigdes de compatibilidade definidas no artigo 13.° — Compatibilidade
de Usos e Atividades, do presente regulamento, sdo incompativeis com a fungéo habitacional.

2 — Os Espacos para Atividade Econdmicas subdividem-se em:

a) Espago de Atividades Econdémicas 1 — Zona Industrial da Mota;

b) Espacgo de Atividades Econdémicas 2 — Zona Industrial das Ervosas;

c) Espaco de Atividades Econémicas 3 — Area de Acolhimento Empresarial e Inovagéo da
Gafanha de Aquém;

d) Espacgo de Atividades Econémicas 4 — Espago Industrial e de Armazéns a poente da ZIM;

e) Espaco de Atividades Econémicas 5 — Nucleos Industriais Dispersos;

f) Espago de Atividades Econdmicas 6 — Secas do Bolho.

Artigo 88.°
Espaco de Atividades Econdmicas 1 — Zona Industrial da Mota

1 — O Espaco de Atividades Econdmicas 1 compreende a zona industrial existente na Gafa-
nha da Encarnacgao a sul da Estrada da Mota e a nascente da Estrada Florestal n.° 1, devidamente
delimitada na Planta de Ordenamento, e destina-se a instalagao de estabelecimentos industriais,
bem como aos usos previstos no artigo 87.° — Espacos Industriais Existentes no Solo Urbano, do
presente regulamento.

2 — As edificagbes a levar a efeito no Espaco de Atividades Econdmicas 1 devem obedecer
aos seguintes parametros:

a) indice maximo de ocupacéo: 0.6;

b) indice maximo de utilizagdo: 0.8;

c) indice maximo de impermeabilizagdo do logradouro: 0.7;
d) Afastamento dos edificios aos limites do lote:

i) Frontal: 10 metros, ou o alinhamento de edificagbes existentes na envolvente;
i) Tardoz: 20 metros;
iii) Laterais: 5 metros.

e) Independentemente das industrias serem ligadas a um tratamento prévio dos efluentes
industriais, de acordo com a legislagdo em vigor, devem estar obrigatoriamente ligadas a um sis-
tema publico eficaz de saneamento e tratamento de efluentes residuais;

f) Estacionamento: de acordo com os paradmetros de dimensionamento estabelecidos no
anexo |;
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g) E permitida a jungdo de 2 ou mais lotes, ou prédios contiguos, aplicando-se ao conjunto as
normas estatuidas para cada lote ou prédio.

Artigo 89.°
Espaco de Atividades Econémicas 2 — Zona Industrial das Ervosas

1 — O Espagco de Atividades Econdémicas 2 compreende a zona industrial existente nas Ervosas,
devidamente delimitada na Planta de Ordenamento, e destina-se a instalacdo de estabelecimentos
industriais, bem como aos usos previstos no artigo 87.° — Espacos Industriais Existentes no Solo
Urbano, do presente regulamento.

2 — As edificagdes a levar a efeito no Espaco de Atividades Econémicas 2 devem obedecer
aos seguintes parametros:

a) indice maximo de ocupacéo: 0.6;

b) indice maximo de utilizagéo: 0.8;

c) indice maximo de impermeabilizagdo do logradouro: 0,7;
d) Afastamento dos edificios aos limites do lote:

i) Frontal: 10 metros, ou o alinhamento de edificagbes existentes na envolvente;

ii) Tardoz: 20 metros;

iii) Laterais: 5 metros; em casos excecionais podera o edificio encostar a uma estrema, desde
que, no lote contiguo, exista um logradouro com a largura minima de 5 metros e o funcionamento
da unidade industrial o permita.

e) Sem prejuizo de a atividade industrial estar sujeita a tratamento prévio dos efluentes indus-
triais, de acordo com a legislagdo em vigor, as respetivas instalagdes devem estar obrigatoriamente
ligadas a um sistema publico eficaz de saneamento e tratamento de efluentes residuais;

f) Estacionamento: de acordo com os pardmetros de dimensionamento estabelecidos no
anexo |;

9) E permitida a jungdo de 2 ou mais lotes, ou prédios contiguos, aplicando-se ao conjunto as
normas estatuidas para cada lote ou prédio.

Artigo 90.°
Espago de Atividades Econémicas 3 — Area de Acolhimento Empresarial e Inovagdo da Gafanha de Aquém

1 — O Espaco de Atividades Econémicas 3 compreende a Area de Acolhimento Empresarial
e Inovagao na Gafanha de Aquém, devidamente delimitada na Planta de Ordenamento, e destina-
-se a instalagao:

a) Armazéns;

b) Estabelecimentos industriais incluidos no tipo menos exigente quanto ao grau de risco
potencial para a pessoa humana e para o ambiente nos termos da legislagdo em vigor;

c) Estabelecimentos da atividade produtiva similar e da atividade produtiva local;

d) Outras atividades que, por ndo poderem observar as condi¢des de compatibilidade nos termos
do definido no artigo 13.° — Compatibilidade de Usos e Atividades, do presente regulamento, sdo
incompativeis com espago residencial, bem como os usos previstos no 87.° — Espacgos Industriais
Existentes no Solo Urbano, também do presente regulamento.

2 — As operacgdes de loteamento a elaborar para o Espaco de Atividade Econdmicas 3 devem
obedecer aos seguintes parametros:

a) Indice maximo de ocupacdo: 0.6;
b) indice maximo de utilizagéo: 0.8;
c) indice maximo de impermeabilizagéo: 0.9;
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d) indice maximo de impermeabilizagéo do logradouro, em cada lote: 0.7;

e) Sem prejuizo de a atividade industrial estar sujeita a tratamento prévio dos efluentes indus-
triais, de acordo com a legislagdo em vigor, as respetivas instalagdes devem estar obrigatoriamente
ligadas a um sistema publico eficaz de saneamento e tratamento de efluentes residuais;

f) Estacionamento, de acordo com os paradmetros de dimensionamento estabelecidos no
anexo |, com excegéo das situagbes em que o promotor da operagéo urbanistica demonstre que
o cumprimento deste parametro nao é tecnicamente viavel.

Artigo 91.°
Espaco de Atividades Econdmicas 4 — Espacgo Industrial e de Armazéns a poente da ZIM

1 — O Espaco de Atividades Econdmicas 4 compreende o Espacgo Industrial e de Armazéns a
poente da Zona Industrial da Mota, devidamente delimitado na Planta de Ordenamento, a destinar pre-
ferencialmente ao setor de atividade designado como terciario superior e podendo igualmente admitir a
instalagdo de armazéns, unidades industriais nos termos da legislagdo em vigor, outras atividades que,
por ndo poderem observar as condi¢gdes de compatibilidade definidas no artigo 13.°— Compatibilidade
de Usos e Atividades, s&o incompativeis com espago habitacional, bem como os usos previstos no
artigo 87.° — Espagcos Industriais Existentes no Solo Urbano.

2 — As edificagbes a levar a efeito no Espaco de Atividades Econdémicas 4 devem obedecer
aos seguintes parametros:

a) indice maximo de ocupacéo: 0.6;

b) indice maximo de utilizagao: 0.8;

c) indice maximo de impermeabilizagdo do logradouro: 0,7;
d) Afastamentos minimos dos edificios aos limites do lote:

i) Frontal: 5 metros;

ii) Laterais: 5 metros, podendo admitir-se o encosto a uma extrema desde que seja assegurado
o logradouro livre referido, na extrema oposta;

iif) Tardoz: 10 metros;

e) Sem prejuizo de a atividade industrial estar sujeita a tratamento prévio dos efluentes indus-
triais, de acordo com a legislagdo em vigor, as respetivas instalagdes devem estar obrigatoriamente
ligadas a um sistema publico eficaz de saneamento e tratamento de aguas residuais;

f) Estacionamento, de acordo com os parametros de dimensionamento estabelecidos no
anexo |, com excec¢éo das situacdes em que o promotor da operagao urbanistica demonstre que
o cumprimento deste parametro ndo é tecnicamente viavel.

Artigo 92.°
Espaco de Atividades Econémicas 5 — Nucleos Industriais dispersos

1 — As industrias existentes no Espaco de Atividades Econdmicas 5, devidamente delimitadas
na Planta de Ordenamento, tém a possibilidade de proceder a respetiva legalizagdo nos termos
da legislacdo em vigor, desde que ndo ocorram condigdes de incompatibilidade com o espacgo
envolvente.

2 — Estas industrias podem promover o licenciamento de obras de alteracdo ou de amplia-
¢ao, desde que as mesmas se destinem a viabilizar a atividade nos termos da legislagdo em vigor
e cumpram as condigbes de compatibilidade definidas no artigo 13.° - Compatibilidade de Usos e
Atividades, do presente regulamento.

3 — As instalagbes existentes podem:

a) Ser objeto de remodelagéo para alteragao do uso industrial para comercial/servigos;
b) Ser demolidas, sendo a sua area reconvertida para a categoria do espago confinante, com
as regras de edificabilidade desse mesmo espago.
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4 — Podem ser instaladas novas industrias e servicos complementares, bem como
outras atividades que, por ndo poderem cumprir as condigcdes de compatibilidade definidas
no artigo 13.° — Compatibilidade de Usos e Atividades, do presente regulamento, sdo incom-
pativeis com a fungéo habitacional.

5 — As novas atividades a instalar devem respeitar as seguintes regras de edificabilidade:

a) indice de ocupacao do solo: 0.60;

b) indice de utilizagéo do solo: 0.80;

c) indice maximo de impermeabilizagdo do logradouro: 0,7;
d) Afastamentos minimos dos edificios aos limites do lote:

i) Frontal: 5 metros;
i) Laterais: 5 metros, podendo admitir-se o encosto a uma extrema desde que seja assegurado
o logradouro livre referido, na extrema oposta.

e) Sem prejuizo de a atividade industrial estar sujeita a tratamento prévio dos efluentes
industriais, de acordo com a legislagdo em vigor, as respetivas instalagbes devem estar obri-
gatoriamente ligadas a um sistema publico eficaz de saneamento e tratamento de efluentes
residuais;

f) Estacionamento de acordo com os parametros de dimensionamento estabelecidos no
anexo |, com excegao das situacdes em que o promotor da operagao urbanistica demonstre que
o cumprimento deste parametro nao é tecnicamente viavel.

Artigo 93.°
Espacgo de Atividades Econémicas 6 — Secas do Bolho

1 — As industrias legalmente existentes no Espacgo de Atividades Econdmicas 6, devidamente
delimitadas na Planta de Ordenamento, destinam-se exclusivamente a conservagao e transforma-
¢ao de pescado em terra.

2 — Tém a possibilidade de proceder ao controlo administrativo de obras de ampliacao, desde
que as mesmas se destinem a viabilizar a atividade nos termos da legislagdo em vigor.

3 — Excetua-se do referido no n.° 1 do presente articulado a denominada Seca do Bolho
que, pela sua localizacao especifica e estratégica em termos paisagisticos ou naturais, se podera
converter num empreendimento turistico.

4 — As obras de ampliagao referidas no ponto 2, bem como as necessarias a reconversao da
Seca do Bolho, deverao respeitar as seguintes regras:

a) indice maximo de ocupagéo: 0.6;

b) indice de maximo de utilizagdo: 0.8;

c) indice maximo de impermeabilizagdo do logradouro: 0,7;

d) Afastamentos minimos dos edificios aos limites do da parcela:

i) Frontal: 5 metros;
ii) Laterais: 5 metros.

e) Sem prejuizo de a atividade industrial estar sujeita a tratamento prévio dos efluentes
industriais, de acordo com a legislagdo em vigor, as respetivas instalagbes devem estar obri-
gatoriamente ligadas a um sistema publico eficaz de saneamento e tratamento de efluentes
residuais;

f) Estacionamento, de acordo com os parametros de dimensionamento estabelecidos no
anexo |, com excegéo das situagdes em que o promotor da operagao urbanistica demonstre que
o cumprimento deste parametro nao é tecnicamente viavel.
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SUBSECCAO VI

Espacos verdes

Artigo 94.°
Identificagao

1 — Os Espagos Verdes englobam areas com fungdes de equilibrio ambiental, de valorizagéo
paisagistica e de acolhimento de atividades ao ar livre de recreio, lazer, desporto e cultura, coinci-
dindo no todo ou em parte com a estrutura ecolégica municipal.

2 — Os Espacgos Verdes integrados em Solo Urbano encontram-se delimitados na Planta de
Ordenamento.

Artigo 95.°
Usos e Condigoes de Ocupagao
Nos Espagos Verdes sao permitidos os seguintes usos e atividades:

a) Quiosques;

b) Parques infantis;

¢) Equipamentos e ou infraestruturas de apoio as atividades que tenham como obijetivo a
valorizagao dessas areas;

d) Equipamentos desportivos de ar livre para pratica informal;

e) Estabelecimentos de restauragao e bebidas.

Artigo 96.°
Regime de Edificabilidade
1 — As regras a aplicar aos Espacos Verdes sdo as seguintes:

a) indice maximo de utilizagdo: 0,2;

b) Numero maximo de pisos acima cota de soleira: 1;

¢) No Espacgo Verde envolvente do Parque de Ciéncia e Inovagao (PCI), destinado a implan-
tagcdo de campos desportivos, todos os materiais utilizados devem ser drenantes e compativeis
com o regime da REN;

d) No Espaco Verde envolvente do Espacgo de Atividades Econémicas 6 — Secas do Bolho
todos os materiais utilizados devem ser drenantes e compativeis com o regime da REN, ndo sendo
permitidas quaisquer constru¢des para além das legalmente existentes.

CAPITULO VI

Espacos-canal

Artigo 97.°
Identificagao

1 — Os Espacgos-Canal correspondem as areas de solo afetas as infraestruturas territoriais
ou urbanas de desenvolvimento linear, incluindo as areas técnicas complementares que lhes séo
adjacentes, e as areas em torno das infraestruturas destinadas a assegurar a sua protecédo € o
seu correto funcionamento ou, caso ainda nao exista a infraestrutura, as areas necessarias a sua
execucao.

2 — Os Espacos-Canal sdo constituidos, no Municipio de ilhavo, pela Rede Rodoviéaria e pela
Rede Ferroviaria.
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3 — A Rede Rodoviéria é constituida, no Municipio de ilhavo, pela Rede Rodoviaria Nacional,
pela Rede Rodoviaria Nacional Florestal, pela Rede Rodoviaria Portuaria e pela Rede Rodoviaria
Municipal, bem como pelas Estradas Regionais e Estradas Nacionais Desclassificadas.

SECCAO |

Rede rodoviaria

SUBSECGAO |

Disposicdes gerais

Artigo 98.°
Identificacao e Hierarquia da Rede Rodoviaria

1 — A Rede Rodoviaria no Municipio de ilhavo é constituida hierarquicamente por niveis com
funcdes de mobilidade e de acessibilidade diferenciados, identificados na Planta de Hierarquizagao
Viaria, designadamente:

a) Via coletora;

b) Vias distribuidoras principais;

¢) Vias distribuidoras locais;

d) Vias de acesso local — arruamentos urbanos.

2 — Avia coletora € a A25/IP5, que se desenvolve entre o n6 da rotunda da Barra até ao limite
do Municipio com Aveiro, incluindo acessos e ramos de ligagdo, integrada na Concesséao Costa da
Prata (Concessao do Estado) tutelada pelo Instituto de Mobilidade e Transportes, IP (IMT), parte
integrante da Rede Nacional Fundamental (ltinerarios Principais).

3 — As vias distribuidoras principais sao as seguintes:

a) ER 335, entre a rotunda com Variante Nascente de lhavo (inclusive) e a rotunda com a
antiga EN335, parte integrante das Estradas Regionais, sob jurisdicédo da I. P,;

b) EN 109-7, entre o limite do Municipio com Aveiro e a intersec¢gao com a Avenida dos Baca-
Ihoeiros, parte integrante das Estradas Nacionais Desclassificadas ainda sob a jurisdicao da I. P;;

c) Vias construidas apds a entrada em vigor do Plano Diretor Municipal de ilhavo e nele pre-
vistas, designadamente:

i) Via das Lavegadas, Via da Malhada, Via da Barquinha e Via da Vista Alegre — Circular
Poente a ilhavo;

i) Via da Obra da Crianga — Circular Nascente a ilhavo;

iiif) Via da Ria e Via da Coldnia Agricola — ligagdo no N6 2 do A25/IP5 a EM 587, (Variante
sul/nascente ao Porto de Aveiro), coincidente com a EM 590 numa extenséo de 0,756 km;

iv) Variante das Bichaneiras — ligagdo da Passagem Superior n.° 4 (PS 4) da A25/IP5 a EM 587.

d) Trogo da EN 109 municipalizado que abrange as Ruas das Ribas, parte da Vasco da Gama
e parte da Sargento Jodo Nunes Redondo, até ao limite sul do Municipio;

e) EM 587, no trogo confinante com a Mata Nacional das Dunas da Gafanha e a Zona Indus-
trial da Mota;

f) Via de Cintura Portuaria;

g) Estrada Florestal n.° 1;

h) Novas vias propostas no Plano, cujos tragados constam da Planta de Ordenamento.

4 — As vias distribuidoras locais s&o as seguintes:

a) EM 558;
b) EM 588-1, desde a EM 588 até a Circular Nascente a ilhavo;
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¢) Via do Mercado e Avenida 25 de Abril;

d) EM 587-1, desde a EM 588 até a EM 587;

e) CM 1538;

f) EM 587;

g) Parte da Rua Vasco da Gama, Rua de Santo Anténio, Praga da Republica, Rua de Camdes,
Rua de Domingos Ferreira Pinto Basto e parte da Rua do Sargento Jodo Nunes Redondo;

h) Estrada da Ponte, Estrada dos Alamos, Rua da Barca e CM 1534;

i) Parte da EM 590;

J) EM 591;

k) CM 1528, CM 1529 até a Av. de José Estévao e Av. de José Estévao;

/) Rua dos Estremos;

m) Avenida Ferndo de Magalhaes, Avenida Jodo Corte Real, Av. de José Estévao e EM 592.

5 — As vias de acesso local sdo os arruamentos urbanos restantes.

SUBSECCAO Il

Rede rodoviaria nacional

Artigo 99.°
Identificagao
1 — Arede de infraestruturas viarias do concelho de ilhavo é constituida por:

a) Rede Rodoviaria Nacional, designadamente: A25/IP5 que integra a Rede Fundamental
(Itinerarios Principais) de acordo com o PRN;

b) Estradas Regionais, designadamente: ER 335;

c¢) Estradas nacionais desclassificadas sob jurisdigdo da EP, designadamente: EN109-7

2 — Qualquer proposta de intervengao, direta ou indireta, na Rede Rodoviaria Nacional,
Estradas Regionais e estradas nacionais desclassificadas, deve ser objeto de estudo especifico
e de pormenorizada justificagdo, devendo os respetivos projetos cumprir as disposi¢des legais e
normativas aplicaveis em vigor, e ser previamente submetidos a parecer e aprovacao das entidades
competentes para o efeito.

Artigo 100.°

Zonas de Servidao Rodoviaria

As zonas non aedificandi aplicaveis a Rede Rodoviaria Nacional, Estradas Regionais e Estradas
Nacionais Desclassificadas, regem-se pelo respetivo regime legal em vigor, tendo a sua represen-
tagdo grafica na Planta de Condicionantes, carater indicativo, prevalecendo sempre a legislagéo
vigente.

SUBSECCAO Il
Rede rodoviaria nacional florestal
Artigo 101.°
Identificagao

A Rede Rodoviaria Nacional Florestal é constituida, no Municipio de ilhavo, pela Estrada Flo-
restal n.° 1, identificada na Planta de Ordenamento/Rede Viaria.
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SUBSECCAO IV

Rede rodoviaria porturia

Artigo 102.°
Identificagao

) A Rede Rodoviaria Portudria é constituida, no Municipio de ilhavo, pelas vias integradas na
Area Portuaria, que se encontram sob a jurisdigdo da Administragao do Porto de Aveiro (APA).

SUBSECGAO V

Rede rodoviaria municipal

Artigo 103.°
Disposigoes Gerais

1 — A construgao de novas vias, beneficiagao das vias existentes e respetivos nés de ligagao
devem respeitar a legislagdo em vigor aplicavel.

2 — Os perfis dos arruamentos que integram a Rede Viaria Municipal devem ser definidos
no ambito dos Planos de Pormenor e das Unidades de Execucgao elaborados para os respetivos
aglomerados, respeitando os parametros de dimensionamento referidos nos artigos respetivos e
no Anexo IV do Regulamento Municipal da Urbanizagéo e da Edificagdo de ilhavo (RMUEI).

Artigo 104.°
Areas de Protegdo da Rede Viaria Municipal
1 — Consideram-se areas de protegao a rede viaria:

a) Os espacos destinados a proteger as vias de ocupagdes demasiado proximas que afetem
a seguranca do transito e a visibilidade;

b) Os espacgos de salvaguarda da implantagao das novas vias previstas ou do alargamento
das existentes.

2 — As areas de protegao das vias distribuidoras principais, vias distribuidoras locais e vias
de acesso local, tém carater non aedificandi até a aprovagéo dos projetos de execugao ou estudo
prévio para a construcao das vias previstas ou alargamento das vias existentes.

3 — Tendo em consideracao a hierarquizagao definida para a rede viaria estabelece-se as
seguintes areas de protegao para a rede viaria municipal proposta:

a) Em terrenos localizados fora do perimetro urbano:

i) Vias distribuidoras principais — 17 metros medidos a partir do eixo da via;
i} Vias distribuidoras locais — 14 metros medidos a partir do eixo da via;
iii) Vias de acesso local — 10 metros medidos a partir do eixo da via.

b) Em terrenos localizados dentro do perimetro urbano:

i) Vias distribuidoras principais — 12 metros medidos a partir do eixo da via;
i} Vias distribuidoras locais — 10 metros medidos a partir do eixo da via;
i) Vias de acesso local — 8 metros medidos a partir do eixo da via.

4 — As areas de protecao da rede viaria municipal identificadas no numero anterior sdo tam-
bém aplicaveis as vias existentes que estiverem inscritas no Orgamento Municipal para realizagao
de obras de alargamento ou reformulagao do tragado.
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e)
2,50 m.

5 — A Camara Municipal pode deliberar o estabelecimento de uma dimensao inferior para as

Artigo 105.°

Rede Rodoviaria Municipal Classificada

areas non aedificandi, mediante a elaboracéo de estudos onde se demonstre que a reducao destas
areas néo afeta a futura construgédo das vias municipais propostas.

1 — A Rede Rodoviaria Municipal Classificada, identificada na Planta de Classificagao Viaria,

esta dividida em:

a) Estradas Municipais Classificadas;
b) Caminhos Municipais Classificados.

2 — As Estradas Municipais Classificadas séo as seguintes:

E. M. 587 (Estrada da Mota);
M. 587-1;

3 — Os Caminhos Municipais Classificados sao os seguintes:

a) C.M. 1534;
b) C.M. 1516;
c) C.M. 1528;
d) C.M. 1529;
e) C.M. 1529-1;
f) C.M. 1530;
g) C.M. 1531,
h) C.M. 1532;
i) C.M. 1533;

j) C.M. 1535;
k) C.M. 1536;
/) C.M. 1537;
m) C.M. 1538;
n) C.M. 1538-1;
o) C.M. 1539;
p) C.M. 1540;
q) C.M. 1541;
r) C.M. 1542.

Artigo 106.°

Parametros de Dimensionamento

1 — O dimensionamento de novas vias distribuidoras principais em trogos descomprometidos

obedece aos seguintes parametros:

a) A largura das faixas de circulagao deve situar-se entre 3,50 m e 4,00 m;
b) A largura do separador, se existir, deve situar-se entre 0,60 m e 1,50 m;
c

) A largura da berma deve ser igual ou superior a 1,50 m;
d) A largura da ciclovia deve situar-se entre 2,00 m e 3,00;

e) A largura de cada um dos passeios, quando se justifiquem, deve situar-se entre 1,75 m e



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 80 24 de abril de 2023 Pag. 339

2 — O dimensionamento de novas vias distribuidoras locais em trogos descomprometidos
obedece aos seguintes parametros:

a) A largura das faixas de circulagéo deve situar-se entre 3,00 m e 3,50 m;

b) A largura da ciclovia deve situar-se entre 2,00 m e 3,00 m;

¢) A largura de cada um dos passeios, quando se justifiquem, deve situar-se entre 1,75 m e
2,50 m.

3 — O dimensionamento das vias de acesso local deve respeitar o estabelecido no Anexo IV
do Regulamento Municipal da Urbanizagéo e da Edificagao de llhavo (RMUEI).
4 — Em casos excecionais devidamente justificados, as larguras referidas nos pontos anteriores
podem ser menores, desde que se enquadrem na legislagao aplicavel em vigor.
SECCAO I

Rede ferroviaria

Artigo 107.°

Identificagao
A rede ferroviaria no Municipio de ilhavo corresponde:
a) Ao Ramal do Porto de Aveiro, pertencente a Rede Ferroviaria Nacional, sob jurisdicao do IP;
b) Aos ramais pertencentes ao Porto de Aveiro.

Artigo 108.°

Zona de Servidao Ferroviaria

A zona de servidao non aedificandi aplicavel a rede ferroviaria nacional rege-se pelo respe-
tivo regime legal em vigor, tendo a sua representacao grafica na Planta de Condicionantes carater
indicativo, prevalecendo sempre a legislagéo vigente.

CAPITULO VII

Programacgao e execucgao do plano

SECCAO |
Programagéo do plano

Artigo 109.°

Programacao Estratégica das Intervengdes Urbanisticas

1 — A programacao estratégica de execugcdo do PDM de ilhavo é estabelecida pela Camara
Municipal de ilhavo, através da aprovacdo de programas gerais de concretizagdo das opgdes e
prioridades de desenvolvimento urbanistico do territorio.

2 — No ambito destes programas, a Camara Municipal de ilhavo estabelece as prioridades
de concretizacao das UOPG delimitadas no presente Plano, e identifica as areas territoriais de
urbanizagao prioritaria, privilegiando as seguintes intervengdes:

a) As de consolidagao e qualificagdo da zona urbanizada;

b) As que, contribuindo para a concretizagdo dos objetivos do Plano, possuam carater estru-
turante no ordenamento do territorio e sejam catalisadoras do seu desenvolvimento;

c¢) As de estruturagao dos tecidos existentes quando se considerem como necessarias a oferta
de Solo Urbanizado;
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d) As que permitam a disponibilizagao de solo para equipamentos, espagos verdes e infraes-
truturas necessarios a satisfacdo das caréncias detetadas;

e) As destinadas a enquadrar operagdes que resultem da libertagédo de terrenos por desativagéo
ou deslocalizagdo dos usos e atividades anteriores.

3 — A Camara Municipal de ilhavo pode, a qualquer momento, delimitar unidades de execucéo
nao incluidas na programacéo referida anteriormente.

Artigo 110.°
Programacgao da Execugéao do Plano

1 — A programacgao da execucgdo do Plano € estabelecida pela Camara Municipal através da
inscricdo de op¢des no Plano Plurianual de Investimentos e no Plano das Atividades Municipal,
com decisdo em sede das Grandes Opg¢des do Plano Municipal, para a concretizagao dos objetivos
estratégicos do Plano.

2 — As opgoes referidas no nimero anterior estdo organizadas por Projetos Territoriais que
constituem o Programa de Execugéo dos elementos que acompanham o Plano ou outras que, de
modo igual e relevante, prossigam os objetivos estratégicos definidos.

3 — O prazo de execugédo do Plano é estabelecido tendo por base a razao entre o valor total
do investimento estimado para os projetos territoriais e o valor de financiamento anual do Municipio,
sem prejuizo da necessaria adaptagéo a dindmica da Programagéo da Execugéo.

Artigo 111.°
Monitorizagao e Avaliacao

1 — O Plano é objeto de monitorizagdo permanente com o objetivo de avaliar a respetiva
execucgao, bem como a adequacao dos objetivos e a prossecuc¢do dos designios territoriais que
podem conduzir a adogao de eventuais propostas de alteragao ou de revisdo do mesmo.

2 — A monitorizagédo da execucgao do Plano processa -se com base nos seguintes principios:

a) O grau de realizagéo das opgdes € verificado, em fungdo do orgamento global, através de
indicadores financeiros;

b) O grau de realizagao das opgdes que nao impliquem investimento financeiro & verificado
através de indicadores nao financeiros.

3 — A avaliacéo da execucéao do Plano processa -se através da elaboracao de Relatorios de
Estado do Ordenamento do Territério, com regularidade bienal, contendo:

a) A avaliacao da eficacia do Plano, com enfoque na forma como as opgdes implementadas;
b) A avaliagao da eficiéncia do Plano, com analise dos impactos das a¢des executadas face
aos objetivos nele previstos e nos resultados alcangados.

Artigo 112.°
Politica Municipal de Habitagao

1 — A Estratégia Local de Habitagao fixa os objetivos plurianuais da politica municipal de
habitagdo, numa perspetiva transversal que envolve diferentes politicas municipais.

2 — Cabe a Estratégia Local de Habitagdo, nomeadamente, definir as medidas necessarias
para:

a) A gestao integrada e a requalificagdo dos bairros municipais;
b) A valorizagao do patriménio habitacional municipal;

¢) O desenvolvimento da coesao soécio-territorial;

d) A promogao da disponibilizagdo de habitagédo a custos acessiveis.
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3 — Acedéncia a Camara Municipal, em operagdes urbanisticas, de areas com edificabilidade,
pode contribuir para a concretizagédo da Estratégia Local de Habitagao.

SECCAO Il

Unidades e subunidades operativas de planeamento e gestao

Artigo 113.°
Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

1 — As Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo o (UOPG), identificadas no anexo |l
e delimitadas na Planta de Ordenamento, correspondem a poligonos territoriais dotados de um
programa operacional que promove a concretizagao do presente Plano no seu ambito territorial.

2 — Sem prejuizo dos objetivos especificos estabelecidos para cada uma, as UOPG tém
como objetivos gerais:

a) Garantir uma evolugao articulada da ocupagéao do territorio, promovendo o seu desenvolvi-
mento ordenado de acordo com as prioridades que melhor sirvam o interesse do Municipio;

b) Garantir as dotagbes de areas verdes e de utilizagao coletiva, equipamentos e infraestru-
turas essenciais para o Municipio;

c¢) Promover a qualificagdo do desenho urbano através de solugdes de conjunto.

SUBSECCAO |

Sub-UOPG em solo rustico

Artigo 114.°
Identificagao

As SUB-UOPG identificadas na Planta de Ordenamento, consubstanciam o faseamento de
execucao das UOPG 4 e 6, correspondentes a ampliagao da Zona Industrial da Mota e da Zona
Industrial das Ervosas.

Artigo 115.°
Termos de Referéncia
As SUB-UOPG referidas no artigo anterior destinam-se a promover:

a) A complementaridade das atuais Zonas Industriais, face a condicao territorial estratégica de
exceléncia destas areas de atividades econdmicas, na proximidade do Porto de Aveiro, da A25/IP5
e da A17, com garantias de acesso privilegiadas e facilitadas a estas infraestruturas;

b) Criagdo de uma grande area destinada a atividades econdmicas e acolhimento empresarial,
como polo de atragdo econdmica para o Municipio, criador de emprego e dinamizador econémico
local;

¢) Articulagdo com a rede municipal e regional de areas de atividades econémicas comple-
mentares.

Artigo 116.°
Formas de Execugao e Disposi¢goes Supletivas

A concretizagdo das SUB-UOPG 04.1, 04.2, 04.3, 06.1, 06.2, 06.3 e 06.4 situadas em solo
rustico, exige uma reclassificagdo do solo através de Plano de Pormenor com efeitos registais,
sendo que a correspondente operagéo urbanistica esta sujeita a uma analise econdmico-financeira
que pondere a criagdo de mais-valias e que deve afetar uma parte da respetiva edificabilidade a
funcao social do solo.
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CAPITULO VI

Execugdo das operagdes urbanisticas

Artigo 117.°
Execucao em Solo Urbano

1 — Em solo urbano, a execugéo pode processar-se através da concretizagdo de operagdes
urbanisticas avulsas, sem prejuizo do disposto no niumero seguinte.

2 — Sempre que se justifique adequado ao correto desenvolvimento urbano, a Camara Muni-
cipal pode condicionar o aproveitamento urbanistico a delimitacdo de unidades de execucgao.

Artigo 118.°
Execugdo em Area Urbana Disponivel a Consolidar

1 — A execucéao das operagdes urbanisticas em area urbana disponivel a consolidar, processa-
-se através de unidades de execucgao a delimitar pela Camara Municipal, por sua iniciativa ou a
requerimento dos proprietarios interessados.

2 — Constituem exceg¢ao ao numero anterior, as operag¢des urbanisticas que:

a) Garantam uma solugéo urbanistica plenamente articulada em termos fisicos, funcionais e
infraestruturais com a area urbana envolvente, em cumprimento dos paradmetros qualitativos de
referéncia, identificados no artigo 11.° - Critérios Morfologicos e Estéticos;

b) Nao prejudiquem a edificabilidade das restantes parcelas dentro do poligono da area urbana
disponivel a consolidar, em que se insere.

3 — Qualquer intervencgao a realizar em area urbana disponivel a consolidar, fora do dmbito
de unidade de execugéo, fica sujeita ao reconhecimento pela Camara Municipal de que se encon-
tram cumpridas as condi¢cbdes do n.° 2 e os parametros qualitativos de referéncia, identificados
no artigo 11.° — Critérios Morfoldgicos e Estéticos, do presente regulamento e demonstrada a
conveniéncia da solugéo urbanistica a adotar.

CAPITULO IX

Regime economico-financeiro

SESSAO |

Edificabilidade

Artigo 119.°
Disposi¢coes Base Relativas a Edificabilidade

1 — Toda a edificabilidade, admitida de forma abstrata nos instrumentos de gestéo territorial
e de forma concreta no licenciamento municipal, traduz-se em criacao de mais-valias nos prédios
a que se reporta.

2 — Compete ao plano territorial estabelecer os critérios para a parametrizacao e distribuicao
dessas mais-valias da seguinte forma:

a) Identificando a(s) edificabilidade(s) média(s) decorrente(s) da sua normativa;

b) Distribuindo essa(s) edificabilidade(s) entre os proprietarios e um Fundo Municipal de Sus-
tentabilidade Ambiental e Urbanistica (FMSAU) a criar pela Camara Municipal;

c¢) Prosseguindo uma distribuigdo perequativa de edificabilidade entre os proprietarios.
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Artigo 120.°
Edificabilidade Média e Edificabilidade Abstrata

1 — Das disposi¢des do Plano decorrem, para o solo urbano, as seguintes edificabilidades
médias:

a) Nos Espacos Centrais: 0,7 m? de Area de Construgado/m?;
b) Nos Espagos Habitacionais: 0,6 m? de Area de Congtrugéo/mz;
c¢) Nos Espacos de Atividades Economicas: 0,7 m? de Area de Construgdo/m?.

2 — E atribuida a cada prédio uma edificabilidade abstrata igual ao produto da respetiva area
pela edificabilidade média da categoria de espago onde se insere.

Artigo 121.°

Edificabilidade Concreta e Compensagées

1 — A edificabilidade de cada prédio ou conjunto de prédios respeita as disposi¢des estabe-
lecidas pelo Plano e demais regulamentagdes aplicaveis.

2 — A edificabilidade concreta, a autorizar a um proprietario ou conjunto de proprietarios em
cada operacao urbanistica, articula a edificabilidade com a edificabilidade abstrata, sendo que:

a) Quando aplicavel, a edificabilidade concreta é igual a abstrata;
b) Quando a edificabilidade de um prédio (ou conjunto de prédios) for superior a abstrata:

i) E cedida @ Camara Municipal uma area com a edificabilidade em excesso, salvo quando
razdes urbanisticas ou logisticas o impe¢cam ou desaconselhem;

i) Nao se verificando a cedéncia, € paga uma compensagao pecuniaria a Camara Municipal
proporcional a edificabilidade concreta que exceda a abstrata.

¢) Quando, por razdes urbanisticas de interesse municipal, a edificabilidade concreta seja
inferior a abstrata, o proprietario € compensado pela Camara Municipal, salvo se tal facto decorrer
das caracteristicas proprias do respetivo prédio (biofisicas, patrimoniais ou cadastrais).

3 — O valor das compensacodes a aplicar nas situagdes referidas é estabelecido em regula-
mento municipal.

SECGAO I

Encargos urbanisticos

Artigo 122.°

Disposicoes Base Relativas aos Encargos Urbanisticos

1 — Os particulares (proprietarios e/ou promotores) tém o dever de participar no financiamento
das infraestruturas urbanisticas.

2 — Os encargos urbanisticos devem ser distribuidos de forma equitativa por todas as ope-
ragdes urbanisticas, sistematicas e nao sistematicas.

Artigo 123.°
Identificagao

1 — Os encargos urbanisticos correspondem a construgao e manutengao de infraestruturas,
entendidas estas no sentido lato, englobando:

a) Todo o espaco publico, de circulacéo e de estar, pedonal e automovel, incluindo vias, pragas,
estacionamento, espacgos livres e verdes;
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b) Redes de agua, esgotos domésticos e pluviais, energia elétrica e iluminagao publica, gas,
telecomunicacoes e deposito e recolha de residuos sélidos urbanos;

¢) Equipamentos coletivos, nomeadamente de educacéo, desporto e lazer, cultura, saude e
sociais, administrativos, de seguranca e protecao civil.

2 — Em funcéao da sua abrangéncia, a infraestrutura considera-se dividida em:

a) Infraestrutura local, a que engloba todas as redes referidas nas alineas a) e b) do niumero
anterior, que irdo servir diretamente cada conjunto edificado;

b) Infraestrutura geral, a que serve os aglomerados urbanos e o territério municipal na sua
globalidade, nomeadamente vias sem construgdo adjacente, areas verdes publicas de dimensao
supralocal e espacgos destinados a equipamentos.

Artigo 124.°

Encargos Urbanisticos Padrao

1 — Sao identificados os seguintes encargos urbanisticos padrao, a considerar no correspon-
dente processo perequativo:

a) Custo médio/m? a.c. de construgao inicial da infraestrutura local;
b) Cedéncia média de terreno destinado a infraestrutura geral: 0,5 m?m? a.c.;
c¢) Custo médio/m? a.c. de construggo inicial da infraestrutura geral.

2 — S&o estabelecidos em regulamento municipal:

a) Os custos padrdo/m? a.c. das infraestruturas referidas nas alineas a) e ¢);
b) O valor do m? de terreno destinado a infraestrutura geral.

Artigo 125.°
Encargos Urbanisticos a Suportar Pelos Promotores

1 — Sao devidos pelo promotor de todas as operagdes urbanisticas encargos proporcionais
a edificabilidade concreta que exceda a preexistente em situagéo legal.

2 — Esses encargos referenciam-se aos encargos padrao referidos no artigo anterior e
concretizam-se através de:

a) Execugao de obras de urbanizagao e correspondente cedéncia de terreno, conforme o
necessario, variavel em funcao de preexisténcias e de especificidades locais;

b) Pagamento de taxa pelas infraestruturas urbanisticas, cujo valor € o somatério resultante
dos custos padrao referidos no n.° 2 do artigo anterior;

c¢) Cedéncia de terreno identificado pela Camara Municipal como necessario para infraestru-
tura geral, ocorrendo compensacgao do promotor a Camara Municipal ou da Camara Municipal ao
promotor, conforme esta cedéncia efetiva for inferior ou superior a cedéncia média fixada.

3 — Ocorrendo cedéncia de terreno com edificabilidade, conforme a alinea b), do n.° 2, do
artigo 121.° — Edificabilidade Concreta e Compensacgdes, do presente regulamento, a respetiva
area é contabilizada como se fora para infraestrutura geral.

4 — Para evitar duplicagao, as edificagbes em conformidade com loteamento em vigor sao
isentas dos seguintes encargos:

a) Os que o loteamento ja tenha suportado;

b) As redes de agua, esgotos domésticos e pluviais, energia elétrica e iluminagao publica, gas,
telecomunicacoes e depdésito e recolha de residuos soélidos urbanos;

¢) Equipamentos coletivos, nomeadamente de educagao, desporto e lazer, cultura, saude e
sociais, administrativos, de seguranga e protegao civil.
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Artigo 126.°
Encargos Urbanisticos nos Diversos Sistemas de Execugédo

1 — A assuncgao de encargos com as agoes e custos de urbanizagao referidos na alinea c)
do n.° 2, do artigo anterior, varia em fungéo do sistema de execug¢ao adotado, de acordo com o
referido nos pontos seguintes.

2 — No sistema de cooperagao:

a) Os encargos sao da responsabilidade de cada um dos proprietarios, na proporgéo do valor
do respetivo prédio, sem prejuizo do estabelecido na alinea seguinte;

b) Cada proprietario pode participar no processo associativo com o prédio, mas decidir ndo
realizar investimento pecuniario, cabendo entao aos restantes decidir quem assumira esse encargo;

¢) A Camara Municipal pode aceitar participar como investidor, assumindo os encargos, em
parte ou no todo, se tal for da vontade dos proprietarios.

3 — No sistema de imposigao administrativa os encargos sao da responsabilidade da Camara
Municipal, que pode concessiona-los a um promotor através de concurso publico.
4 — No sistema de iniciativa dos interessados o0s encargos séo responsabilidade destes.

SECGAO I

Outros instrumentos do regime econémico-financeiro

Artigo 127.°

Avaliagao de Solo

Para efeitos de execucao do Plano e para efeitos de expropriacdo por utilidade publica, a
avaliagéo de solo urbano considera:

a) A edificabilidade abstrata atribuida ao prédio, conforme o artigo 122.° — Disposigdes Base
Relativas aos Encargos Urbanisticos, do presente regulamento;

b) Os encargos urbanisticos inerentes a edificabilidade, conforme os artigos supra e regula-
mentagao complementar, a serem deduzidos ao valor da edificabilidade abstrata;

c¢) O valor de edificagdo, caso exista e tenha existéncia legal, considerando o respetivo estado
de conservacgao.

Artigo 128.°

Aquisigao de Solo Pelo Municipio

1 — A execugdo programada pressupde a disponibilizagdo de solo ou outros iméveis para tal
necessarios, a qual pode ser assegurada através de:

a) Prévia aquisi¢ao pela Camara Municipal;
b) Parceria entre proprietarios, com a Camara Municipal e eventualmente com outros inves-
tidores.

2 — No contexto da alinea a) do numero anterior, assim como no contexto da alinea b) (neste
caso perante a nao participagao de proprietario), a Camara Municipal deve adquirir ndo apenas o
solo destinado a infraestruturas, mas também o destinado a outros fins, nomeadamente as faixas
com edificabilidade que a marginam.

Artigo 129.°
Fundo Municipal de Sustentabilidade Ambiental e Urbanistica (FMSAU)

1 — E criado pela Camara Municipal um FMSAU com os seguintes objetivos:

a) Operacionalizagao dos processos perequativos entre os diversos prédios e operagoes
urbanisticas;
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b) Apoio fundiario e financeiro a concretizagdo do Programa integrante do Plano, nomeada-
mente operacgdes de salvaguarda e valorizagdo ambiental e/ou urbanistica;

c¢) Disponibilizagado de solo destinado a infraestruturas, equipamentos e espagos verdes publi-
cos e ao desenvolvimento da politica municipal de habitacéao;

d) Fomento de operagdes de salvaguarda e valorizagdo ambiental, de implantagdo de espagos
verdes publicos e de percursos destinados a modos ativos.

2 — Séao receitas do FMSAU:

a) As compensagoes pecuniarias e eventuais cedéncias de terrenos com edificabilidade e por
excesso de edificabilidade;

b) Outras verbas que a Camara Municipal lhe decida afetar, eventualmente complementares
de fundos estruturais de apoio a projetos de valorizagdo ambiental.

3 — Sao encargos do FMSAU:

a) Compensar os proprietarios com edificabilidade concreta inferior a abstrata, nos termos do
artigo 121.° — Edificabilidade Concreta e Compensagdes, e/ou cedéncia para infraestrutura geral
superior a média, nos termos do artigo 124.° — Encargos Urbanisticos Padréo;

b) Contribuir em operagdes referidas na alinea b) do n.° 1.

CAPITULO X

Disposic¢oes finais e transitérias

Artigo 130.°
Incentivos

1 — Com vista a concretizagdo dos objetivos do Plano e da concretizagdo de politicas de
melhoria, qualificagéo e valorizagdo do ambiente urbano, sdo definidos em regulamento municipal
incentivos a iniciativas que para a Camara Municipal configuram relevante interesse, designada-
mente:

a)Arealizagao de intervengdes de que resultem ganhos evidentes na conservagao da natureza
e da biodiversidade;

b) A realizagado de operagdes urbanisticas associadas a reabilitagdo urbana ou a promogéao
de programas de habitagc&o social e cooperativa;

c) As agdes de reabilitagao de edificios com interesse patrimonial;

d) A deslocalizagao de atividades de industria ou de armazenagem, com evidentes impactes
ambientais negativos, existentes em areas residenciais para os espacos de atividades econémicas
definidas no Plano;

e) A execugao de empreendimentos ou edificios de construgao sustentavel onde se operem
iniciativas de redugdo de consumo energético, do consumo de agua potavel ou de gestao susten-
tavel da agua;

f) A instalagdo de empresas com certificagdo ambiental.

2 — Os incentivos referidos no namero anterior devem, preferencialmente, traduzir-se em
beneficios fiscais, a definir em Regulamento Municipal.

Artigo 131.°
Margem de Acerto e Retificagao

1 — Na execucao das operacgdes urbanisticas, pode ser necessario a Camara Municipal a
realizagao de acertos e retificagdes aos limites representados nas plantas de Ordenamento e Con-
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dicionantes, originados pela transposi¢ao da escala da cartografia base do Plano para a escala do
projeto, no ambito da margem de erro legalmente admitida.

2 — As previsdes do Plano no dominio das ligagbes viarias constituem diretrizes, corresponden-
tes a escala do Plano, podendo ser objeto das corregdes e adaptagdes que se mostrem desejaveis
e adequadas, na transposigao para fases mais detalhadas dos estudos de implementacéao, desde
que cumpridos os pressupostos base das ligagdes apontadas.

3 — Nos casos em que uma mesma parcela incida sobre mais do que uma categoria ou sub-
categoria de solo, os pardmetros de edificabilidade determinam-se, para cada uma das categorias
ou subcategorias, em fungao da area afeta a cada uma delas.

Artigo 132.°
Norma revogatéria
Com a entrada em vigor do presente Plano s&o revogados:

a) Plano de Pormenor da Zona Industrial da Mota (PPZIM) ratificado por Despacho de 14
de outubro de 1991, publicado em 25 de fevereiro de 1992 e alterado pelo n.° 2 do artigo 72.° do
presente Regulamento;

b) O Plano de Pormenor da Zona do Museu (PPZM), cuja reviséo foi ratificada pela Portaria
n.° 701/94, de 28 de julho, na sua atual verséo.

Artigo 133.°
Entrada em Vigor

O presente Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo no Diario da Repu-
blica.

ANEXO I
Espacos verdes e de utilizagao coletiva, infraestruturas viarias e equipamentos

Parametros de dimensionamento

Espagos verdes Equipamento

Tipo de ocupagéo ¢ de utiizagdo coletiva | de utiizacdo coletiva Estacionamento privado Estacionamento publico
Habitag&o unifamiliar. . . 28 m?/fogo 35 m?/fogo 1 lugar/fogo com Ac < 120 m? Numero de lugares de
2 lugares/fogo com 120 m? < Ac<300 m? estacionamento privado
3 lugares/fogo com Ac 2300 m? acrescido de 20 %.
Habitag&o coletiva . . .. | 28 m/120 m*Ac | 35 m%120 m2Ac | Com indicagdo de tipologia Com indicago de tipologia.
1 lugar/fogo TO e T1 Numero de lugares de
1,5 lugares/fogo T2 e T3 estacionamento privado
2 lugares/fogo T4, T5 4 T6 acrescido de 20 %.
3 lugares fogo > T6
Sem indicagéo de tipologia Sem indicagéo de tipologia.
1 lugar/fogo — Amf<90 m? Numero de lugares de
1,5 lugares/fogo — 90 m*<Amf<120 m? estacionamento privado
2 lugares/fogo — 120 m?<Amf<300 m? acrescido de 20 %.

3 lugares/fogo — Amf>300 m?

Comércio e servigos. . . | 28 m¥100 m?Ac | 25 m%100 m?Ac | 1lugar/120 m?* Ac — estabelecimentos Acs1000 m? | Ndmero de lugares de
1 lugar/100 m? Ac — estabelecimentos 1000 m?|  estacionamento privado
<Ac<2500 m? acrescido de 30 %.

1 lugar/ 80 m? Ac — estabelecimentos Ac=2500 m?

Empreendimentos turis- - - 1 lugar para 20 % da capacidade em unidades -
ticos. de alojamento no caso dos estabelecimentos
hoteleiros e dos hotéis rurais
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Tipo de ocupagéo

Espacos verdes
e de utilizagao coletiva

Equipamento
de utilizag@o coletiva

Estacionamento privado

Estacionamento publico

Industria/armazéns. . . . | 23 m%/100 m*Ac | 10 m¥100 m?Ac | Ligeiros Numero de lugares de
1 lugar/75 m? Ac estacionamento privado
Pesados acrescido de 20 %.
1 lugar/500 m? Ac, com o minimo de 52,50 m?
ANEXO II
UOPG, SUB-UOPG, respetivos objetivos e formas de execugao
N.° UOPG Forma de execugéo Objetivos Parametros urbanisticos

Marina da Barra. . .

A concretizar mediante PP . . . .

Construgdo de uma marina para apoio a
navegacao e abrigo portuario de embar-
cagdes de recreio;

Instalagdo de comércio e servigos de
apoio;

Construgéo de estabelecimentos hoteleiros;

Construgéo de habitacéo;

Valorizag&o da presenga da 4gua como ele-
mento central e maioritario da ocupagéo
da area;

Valorizagao da relagéo direta da atual area
urbana da Barra com a dgua do Canal de
Mira da Ria de Aveiro;

Qualificagdo urbana e ambiental;

Integragdo na Barra — praia e aglomerado
urbano — garantindo a reciproca susten-
tabilidade urbana e ambiental;

Valorizag&o das acessibilidades a Praia da
Barra.

Area total da UOPG:
61.71 ha (area molhada e seca);

Area molhada superior a 50 % da 4rea total
Densidade habitacional maxima: 8 fogos/ha;
indice maximo de ocupagéo: 0,07;

indice maximo de utilizaggo: 0,18

Barra Sul

A concretizar mediante PP . . ..

Constituicdo de equipamentos, infraestru-
turas e espacos exteriores de utilizagao
coletiva de lazer e apoio as atividades
especificas da orla costeira;

Protegao do sistema dunar e requalificagdo
ambiental das areas ndo edificadas adja-
centes as praias maritimas e lagunares,
compreendidas entre a Barra e a Costa
Nova.

Area total da UOPG: 13,13 ha;

A area devera contemplar a localizagdo
de um nucleo de educagdo ambiental;

Area maxima passivel de afetacdo a esta-
cionamento automdvel — 10 % do total
da érea;

Caracteristicas dos estacionamentos e aces-
s0s viarios — regularizados;

Caracteristicas dos acessos e areas pedo-
nais — consolidados;

Caracteristicas das construgdes — ligeiras
ou mistas.

Parque da Nossa
Senhora  dos
Campos.

A concretizar mediante PP (Tra-
mitag&o em curso).

Recuperagao e revitalizagéo do espago;
Localizagao de equipamentos estruturantes;
Reflorestagéo do Parque;

Reabilitagdo da area habitacional.

Area total da UOPG: 438,6 ha;
indice maximo de ocupagio: 0. 10;
indice maximo de utilizago: 0.20;
NUmero maximo de pisos: 2.

Ampliagdo da Zona
Industrial  da
Mota.

A concretizar mediante PP e de
forma faseada:

Fase 1 — Sub-UOPG 04.1
Fase 2 — Sub-UOPG 04.2
Fase 3 — Sub-UOPG 04.3

A concretizagdo das fases nao
tem necessariamente de
obedecer a esta ordem e
pode ocorrer em simultaneo,

de forma agrupada.

Complementagao da atual ZIM, face a con-
dicao territorial estratégica de exceléncia
desta area de atividades econdmicas, na
proximidade do Porto de Aveiro e da A25,
com garantias de acesso privilegiadas e
facilitadas a ambos;

Criagdo de uma grande area destinada a
atividades econdmicas e acolhimento
empresarial, como polo de atragéo econo-
mica para o0 Municipio, criador de emprego
e dinamizador econdémico local.

Area total da UOPG: 85,5 ha:

Sub-UOPG 04.1 — 22,2 ha;
Sub-UOPG 04.2 — 26,2 ha;
Sub-UOPG 04.3 — 37,1 ha;

indice méximo de ocupagéo do lote: 0.60;

indice maximo de utilizagéo do lote: 0.80;

indice maximo de impermeabilizagdo do
lote: 0.80.
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N UOPG

Forma de execugao

Objetivos

Parémetros urbanisticos

Articulagdo com a rede municipal e regio-
nal de areas de atividades econdmicas
complementares.

5 | Quinta da Boavista

A concretizar mediante PP (Tra-
mitagdo em curso).

Instalagéo de um empreendimento turistico
na Quinta da Boavista com uma dimenséo
relevante, constituido por:

Um estabelecimento hoteleiro;

Aldeamentos turisticos;

Equipamentos de animagao turistica, de
desporto e lazer.

Area total da UOPG: 127 4 ha;
indice maximo de ocupagao: 0. 20;
indice maximo de utilizagdo: 0.50;
NUmero maximo de pisos: 3.

6 | Ampliagdo da Zona

Industrial
Ervosas.

das

A concretizar mediante PP e de
forma faseada:

Fase 1 — Sub-UOPG 06.1
Fase 2 — Sub-UOPG 06.2
Fase 3 — Sub-UOPG 06.3
Fase 4 — Sub-UOPG 06.4

A concretizagdo das fases nao
tem necessariamente de
obedecer a esta ordem e

Complementagao da atual ZIM, face a con-
dicdo territorial estratégica de exceléncia
desta area de atividades econdmicas, na
proximidade da A17, com garantias de
acesso privilegiadas e facilitadas;

Criagdo de uma grande area destinada a
atividades econdmicas e acolhimento
empresarial, como polo de atragéo econo-
mica para o Municipio, criador de emprego
e dinamizador econémico local;

Area total da UOPG: 38,3 ha:

Sub-UOPG 06.1 — 6,2 ha;
Sub-UOPG 06.2 — 14,3 ha;
Sub-UOPG 06.3 — 6,54 ha;
Sub-UOPG 06.4 — 11,26 ha;

indice maximo de ocupagéo do lote: 0.60;

indice maximo de utilizagdo do lote: 0.80;

indice maximo de impermeabilizagéo do
lote: 0.70.

Articulagdo com a rede municipal e regio-
nal de &reas de atividades econdmicas
complementares.

pode ocorrer em simultaneo,
de forma agrupada.

ANEXO III

Orientagées e Determinacdes do Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral

Por forma a garantir a sua compatibilizagdo com o Programa Regional de Ordenamento Florestal
do Centro Litoral (PROF-CL), enquanto instrumento de politica setorial, a disciplina de ocupagao,
uso e transformac&o do solo nos espacos florestais do concelho de ilhavo, cumulativamente com
0 acatamento das disposi¢des legais aplicaveis e as disposigdes especificamente estabelecidas
no presente regulamento para esses espacgos, deve integrar as orientagbes estratégicas florestais
constantes daquele plano, a seguir explicitadas dando cumprimento ao estipulado no n.° 4 do
artigo 1.° do seu Regulamento.

As subsequentes referéncias aos Anexos | a IV ao Regulamento do PROF-CL remetem
para o conteudo dos mesmos que consta do Anexo A da Portaria n.° 56/2019, publicada no Dia-
rio da Republica n.° 29, Série |, de 2019-02-11, que para todos os efeitos aqui se consideram
reproduzidos.

I — Disposicdes gerais

1 — Modelos gerais de silvicultura, gestao florestal e de organizacgéo territorial

Arealizagao de ac¢des nos espacos florestais nas sub-regiées do PROF do Centro Litoral, deve
obedecer as orientagdes constantes das normas de intervencao e modelos de silvicultura definidos,
respetivamente, nos Anexos | e Il do Regulamento do PROF-CL.

2 — Areas florestais sensiveis

As intervengdes nas areas florestais sensiveis — em termos de perigosidade de incéndio;
com risco de erosdo muito alto e alto; ou suscetiveis a pragas e doengas — devem respeitar as
normas de silvicultura especificas para estes espagos definidas no Anexo | do Regulamento do
PROF-CL.
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II — Sub-regioes homogéneas

1 — Sub-regido homogénea de: Ria e Foz do Vouga
Nesta sub-regido homogénea, com igual nivel de prioridade, visa-se a implementagédo e o
desenvolvimento das seguintes fungdes gerais dos espacos florestais:

i) Funcao geral de conservacgao de habitats, de espécies da fauna e da flora e de geomonu-
mentos;

ii) Fungao geral de produgao;

iify Fungao geral de protegao.

a) As normas de silvicultura a aplicar nesta sub-regi&do homogénea correspondem as normas
das fungdes referidas na alinea anterior definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-CL,;
b) Nesta sub-regido devem ser privilegiadas as seguintes espécies florestais:

I. Espécies a privilegiar (Grupo ):

Eucalipto (Eucalyptus globulus);
Medronheiro (Arbutus unedo);
Pinheiro-bravo (Pinus pinaster).

Il. Outras espécies a privilegiar (Grupo Il):

Carvalho-alvarinho (Quercus robur) *;
Carvalho-portugués (Quercus faginea) *;
Castanheiro (Castanea sativa);
Cedro-do-Bugaco (Cupressus lusitanica);
Choupos (Populus sp.);

Cipreste-comum (Cupressus sempervirens);
Freixo (Fraxinus angustifolia);

Nogueira (Juglans regia);

Nogueira-preta (Juglans nigra);
Pinheiro-manso (Pinus pinea) *;

Sobreiro (Quercus suber) *.

2 — Sub-regido homogénea de: Dunas Litorais e Baixo Mondego

a) Nesta sub-regidao homogénea, com igual nivel de prioridade, visa-se a implementagéo e o
desenvolvimento das seguintes fungdes gerais dos espagos florestais:

i) Fungao geral de produgéo;
iiy Fungéo geral de protegéao;
iify Fungéo geral de silvopastoricia, da caga e da pesca nas aguas interiores.

b) As normas de silvicultura a aplicar nesta sub-regido homogénea correspondem as normas
das fungdes referidas na alinea anterior definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-CL;
c) Nesta sub-regido devem ser privilegiadas as seguintes espécies florestais:

I. Espécies a privilegiar (Grupo 1)

Eucalipto (Eucalyptus globulus);
Medronheiro (Arbutus unedo);
Pinheiro-bravo (Pinus pinaster).

Il. Qutras espécies a privilegiar (Grupo Il)

Carvalho-portugués (Quercus faginea) *;
Choupos (Populus sp.);
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Cipreste-comum (Cupressus sempervirens);
Freixo (Fraxinus angustifolia);

Nogueira (Juglans regia);

Nogueira-preta (Juglans nigra);
Pinheiro-manso (Pinus pinea) *;

Sobreiro (Quercus suber) *.

3 — Sub-regido homogénea de: Gandaras Norte

a) Nesta sub-regido homogénea, com igual nivel de prioridade, visa-se a implementagéo e o
desenvolvimento das seguintes fungdes gerais dos espagos florestais:

i) Fungao geral de conservagao de habitats, de espécies da fauna e da flora e de geomonu-
mentos;

iiy Fungéo geral de produgao;

i) Fungéo geral de protegao.

b) As normas de silvicultura a aplicar nesta sub-regido homogénea correspondem as normas
das funcdes referidas na alinea anterior definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-CL;
c¢) Nesta sub-regido devem ser privilegiadas as seguintes espécies florestais:

|. Espécies a privilegiar (Grupo I)

Carvalho-portugués (Quercus faginea) *;
Eucalipto (Eucalyptus globulus);
Medronheiro (Arbutus unedo);
Pinheiro-bravo (Pinus pinaster);
Pinheiro-manso (Pinus pinea) *;
Sobreiro (Quercus suber) *.

II. Outras espécies a privilegiar (Grupo Il)

Cedro-do-Bugaco (Cupressus lusitanica);
Choupos (Populus sp.);

Cipreste-comum (Cupressus sempervirens);
Freixo (Fraxinus angustifolia);

Nogueira (Juglans regia);

Nogueira-preta (Juglans nigra).

Normas comuns a todas as sub-regides homogéneas

1 — Para cada sub-regido homogénea sao identificadas as espécies florestais a privilegiar,
distinguidas em dois grupos (Grupo | e Grupo Il) em resultado da avaliagao da aptidao do territorio
para as mesmas.

2 — Nao podem ser efetuadas reconversdes para outras espécies de areas ocupadas com
espécies do Grupo |, exceto se for utilizada na replantagcao outra espécie igualmente do Grupo I,
sem prejuizo dos regimes legais especificos de protegcao de determinadas espécies e do regime
juridico das agdes de arborizagao e rearborizagao.

3 — O recurso a outras espécies que nao se encontrem identificadas no Grupo | ou Grupo Il,
ou reconversdes em situagoes distintas das referidas no nimero anterior, tem de ser tecnicamente
fundamentado, com base nas caracteristicas da espécie a usar e condigbes edafoclimaticas do
local de instalagéo, e ser devidamente autorizado pelo ICNF, I. P.

4 — O disposto no n.° 1 ndo se aplica em reconversdes de areas ocupadas com espécies do
Grupo I, quando a espécie a replantar for llex aquifolium (Azevinho), Quercus rotundifolia (Azinheira)
ou Quercus suber (Sobreiro) e estas espécies fizerem parte das espécies do Grupo |l.
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5 — Admitem-se reconversées de povoamentos puros de espécies do Grupo |, para povoa-
mentos mistos com espécies do Grupo Il, se a espécie do Grupo | mantiver a dominancia.

6 — Para cada sub-regi&do homogénea é considerado um grupo de espécies, assinaladas
com asterisco (*), como sendo prioritaria a gestdo e conservacdo em manchas de regeneragao
natural.

III — Planos de Gestao Florestal (PGF)
1 — Exploragbes sujeitas a PGF:

a) Estao sujeitas a PGF as exploragoes florestais e agroflorestais publicas e comunitarias, nos
termos estabelecidos no artigo 5.° da Lei de Bases da Politica Florestal;

b) Encontram-se igualmente sujeitas a elaboragéo obrigatéria de PGF as exploragdes florestais
e agroflorestais privadas com area igual ou superior a 25 hectares;

c) Sem prejuizo da legislagao especifica, estdo excluidas da necessidade de elaboragéo
de PGF as exploragdes florestais e agroflorestais que se encontrem obrigadas pelo PGF da Zona
de Intervengao Florestal (ZIF) que abranja a area da exploragao;

2 — Exploragdes nao sujeitas a PGF:

As exploragoes florestais e agroflorestais privadas de area inferior a minima obrigatéria sub-
metida a PGF, desde que néao integradas em ZIF, ficam sujeitas ao cumprimento das seguintes
normas minimas:

a) Normas de silvicultura preventiva definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-CL;

b) Normas gerais de silvicultura definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-CL;

c) Modelos de silvicultura adaptados a sub-regido homogénea onde se insere a exploragao,
definidos no Anexo Il do Regulamento do PROF-CL.

IV — Medidas de interven¢ao comuns e especificas por sub-regies homogéneas

Visando alcangar adequadamente os objetivos especificos inscritos no PROF-CL, sao esta-
belecidas as medidas de intervengao comuns a regido do PROF-CL e as medidas de intervengao
especificas para as sub-regides homogéneas que se encontram definidas no Anexo XX do Regu-
lamento do PROF-CL.

V — Limite maximo de darea a ocupar por eucalipto

Para efeitos de aplicagao do estabelecido no Decreto-Lei n.° 96/2013, de 19 de julho, na sua
redagao atual, e em conformidade com o estabelecido no Anexo IV do Regulamento do PROF-CL,
o limite maximo de area (em hectares) a ocupar por espécies do género Eucalyptus spp. no con-
celho de ilhavo é de 54 hectares.
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